ROMANIA

JUDETUL GORJ
COMUNA PRIGORIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
Nr.57 din 29,09,2022
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a spatiului comercial situat in
imobilul cu numaryl cadastral 36823-C2, aflat in domeniul privat al comuneji
Prigoria, judetul Gory '

Consiliul Locaj Prigoria, judetul Gorj, intrunit in sedints ordinard in data de
29.09.2022

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare a primaruiui nr.7663/22.09.2022;

- Raportul de specialitate nr.7664/22.09.2022 , al Secretarului general al comunei;

- Studiu de oportunitate nr. 3 din 31.05.2022 elaborat de expert contabil,
evaluator,autorizat Siliste Adriana - Maria;

- Raportul de evaluare nr.29 din 31.05.2022 intocmit  de expert contabil,

evaluator,autorizat Siliste Adriana - Maria ;

- prevederile art.333, alin.(1) si urmatoarele din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ:

- Prevederile art.1777 - 1835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificirile st completérile ulterioare;

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadruy] consiliului local;

in temeiul art.196, alin.(1), lit.b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aproba Studiul de Oportunitate nr.3 din 31.05.2022 privind inchirierea

prin licitatie publica, a unui spatiu situat in imobilul cy numarul cadastral 36823-C2, aflat in
domeniul privat al Comunei Prigoria, judetul Gorj , parte integrantd a prezentei hotdrari.

(2) Se insuseste raportul de evaluare nr.29 din 31.05.2022 intocmit de  evaluator
autorizat Siliste Adriana - Maria, pentru in imobilul ~ spatiu comercial cu numary! cadastral
36823-C2 in suprafata de 38 mp, care stabileste o valoare de piata de 13 lei/luna/mp =
2,613 euro/mp/luna, respectiv echivalentul a 494 leifluna= 100 euro/luna, la cursul BNR de
leuro = 4,9430 lej Ron din data de 31.05.2022

(3) Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii este pentru desfdsurarea activitatii —
comert cu ridicata al materialuluj lemnos si al materialelor de constructii s; echipamentelor
sanitare;

(4) Durata inchirierii este & ani de la data semnirii si parafdrii contractului de
inchiriere;

(5)Pretul minim al inchirierii este de 100 euro/lun.



Art.2 Se aprobd documentatia de atribuire alcStuits din

a) caietut de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

c) contractul-cadru contindnd ciauze contractuale obligatorii; _

d) formulare si modele de documente, conform Anexei nr.2, care face parte integrant
din prezenta hotérare.

Art.3 Comisia de evaluare a ofertelor primite In vederea atribuirii contractului de
inchiriere spatiului mentionat la art.1 se constituie prin dispozitie emis3 de Primarul comunei
Prigoria.

Art.4 Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local Prigoria in comisia de licitatie ,
dupa cum urmeaza: '

1. Igoianu Valentin membru titular

2. Motorgeanu Nistor membru supleant

Art.5 (1) Se imputerniceste domnul Goata Lucian, primarul comunei Prigoria, judetul
Gorj sa semneze in numele si pe seama Consiliului local Prigoria, toate inscrisurile necesare
pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei hotirari.

(2) De asemenea, se deleagd Primarul comunei Prigoria s& semneze in numele Si pe
seama Consiliului Local Prigoria contractul de inchiriere a spatiului, mentionat la art.1 din
prezenta hotdrare.

Art.6 Primarul comunei Prigoria si compartimentele de specialitate din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului comunei Prigoria vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotdrari.

Art.7 Prezenta hotérére se comunics

- Institutiei Prefectului judetul Gorj :

- Primarului comunei Prigoria; ,

- Compartimentelor din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei
Prigoria; -

Adoptatd astdzi,29.09.2022, in sedinta ordinard a consiliului local cu _9_ voturi

pentru,_0(zero) voturi impotriv, _2(doua) _ abtineri, exprimate din totalul de 11 consilieri
prezenti la sedintd si din totalul celor 11 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER Secretar general comung
\ : Vilceanu Maria

“




Siligte Adriana Maria Raport evaluare imobil
Evaluator autorizat aflat in proprietatea UAT PRIGORIA

Raport de evalugre

a bunurilor imobile SPATIU COMERCIAL cy numar
cadastral 36823-C2

DProprietatea UAT PRIGORIA

DESTINATARUL LUCRAR! 1. UAT PRIGORIA

UTILIZATOR UAT PRIGORIA
SOLICITANTUL LUCRAR| UAT PRIGORIA
PROPRIETAR:

UAT PRIGORIA

intoemit : EVALUATOR AUTORIZAT SILISTE ADRIANA MARIA - LEG.16085/2022
Datele, Inform atiile, opiniile sicontinutul prezen tulii raport de evaluare, fiind con fidentiale, nu vor putea fi copiate
partial sou in totalitate $i nu vor putea 1 transmise unor terti férd aco

rdul scris si prealabif al evoluatorufui

- MA@ 2022 .
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Siligte Adriana Maria Raport evaiuare imobil

Evaluator autorizat aflat in proprietatea UAT PRIGORIA

SINTEZA EVALUARI

Nr. raport : 29/31.05.2022
*  Obiectul evaluirii: - constructie  cu destinatie spatiu comercial in suprafata de 38 mp cu numar

cadastral 36823 -C2, realizata in anul 1960, intabulata in Cartea Funciaranr. 36823 a comunei Frigoria, amplasata

pe terenul curti constructii cu numar cadastra] 36823 intabulat in Cartea Funciara nr. 36823 a comunei Prigoria,

terenul nu face obiectul prezentului raport de evatuare |

Tipul de valoare; Valoarea de piati

Scopul evaluarii: Stabilirea chiriei de piata |
Beneficiar: UAT PRIGORIA
Destinatar: UAT PRIGORIA

Utilizator: UAT PRIGORIA

Data inspectiei: 25.05.2022

Data evaluirii: 31.05.2022
Data raportului:  31.05.2022
Curs euro ; 4,9430 lei/ euro

Surse de informare: - Documentele buse la dispozitie de citre client {Anexe)
- Informatii de piati (analize de piata, site-uri gi publicatii de specialitate)

Abordirile utilizate: Abordarea prin comparatiia de piata a chirilor .

Tpoteze speciale : Cele specificate in raport,

in urma analizej adecvirii, preciziei gi cantitatii informatiilor disponibile la data evaludrii, in conditiile actuale ale pietei
locale, am considerat ci abordarea prin cost de inlocuire net pentru constructii $i abordarea prin piati pentru estimarea

chiriei de piata oferd cel maj inalt grad de relevani, in opinia noastrd, la data evaludarii, chiria de pia3 estimaty

{rotunjit) pentru proprietatea evaluatj, este;

Valoarea chiriei de piata prin abordarea comparatiei este :
13 lei/ luna/ mp = 2,613 euro/ mp/ luna
494 lei/luna =100 euro/ luna ( rotund)
Valoarea nu include TVA '
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Siliste Adriana Maria Raport evaiuare imobil
Evaluator autorizat aflat in proprietatea UAT PRIGORIA

CUPRINS
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1.9, Tpoteze i ipoteze speciale 9
1.10. Restrictij de utilizare, diseminare sau publicare 11
111, Conformitatea evaluarii cu standardele 11
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Siligte Adriana Maria Raport evaluare imobil

Evaluator autorizat aflat in proprietatea UAT PRIGORIA

1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

L1. IDENTIFICAREA $SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnata, SILISTE ADRIANA-MARIA, declar ci am calitatea de evaluator autorizat cu specializirile EPI
(Evaluarea Proprietitilor Imobiliare), EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) i EI (Evaluarea intreprinderilor) conform
legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 16085 valabils pentru 2022, Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care 11 semnez si parafez, declar ¢ nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual
sau viitor fatid de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unej
anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, far
remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. in aceste conditii, subsemnata,
declar ci am competenfa necesari exercitirii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de citre client g1 imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectivi si impartiali. La
elaborarea Raportului nu am primit asistentd semnificativdl din partea nici unei terfe persoane.

Declar ¢ nu avem nici o relatie particular cu clientul §1 nici un interes actual sau viitor faa de proprietatea evaluats,
Rezuitatele prezentului Raport nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de

satisfacerea unei asemenea solicitari, fn aceste conditii, C.I. SILISTE ADRIANA MARIJA semneazi §i parafeazi

prezentul Raport, impreund cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1., care are competenta necesard exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de citre client. Declarsm ci ne asumam responsabilitatea pentru datele si

concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectivi i impartiala.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM, E
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Siliste Adriana Maria Raport evaluare imobil
Evaluator autorizat aflat in proprietatea UAT PRIGORIA

1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI §1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1 Clientul: UAT PRIGORIA

1.2.2 Utilizatori desempati: UAT PRIGORIA

Evaluatorul isi asumi rispunderea doar fata de client st utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in condifiile

agreeate prin contractul incheiat Intre client $i Cabinet Individual Siliste Adriana Maria.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare : nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul i utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fat4 de acestia. In acest caz:

»  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul
in care este autorizati de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

»  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare far3 si fi fost identificatd de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii
legale sau reglementate in legaturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat
al raportului de evaluare i nu este indreptatita la nici un fel de pretentie fafi de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat important precizirii persoanelor pentru

care se realizeazi evaluarea, pentru a se asigura faptul ca acesta contine informatii adecvate necesitafilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea este ceruti de citre Clientul UAT PRIGORIA in vederea stabilirii chiriei de piata .

Evaluarea nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cele prezentate.

1.4, IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie stabilirea chiriei de piata pentry :
= 1. - constructic cu destinatie spatiu comercial in suprafata de 38 mp cu numar cadastral 36823 -C2, realizata

in anul 1960, intabulata in Cartea Funciara nr. 36823 a comunei Prigoria, amplasata pe terenul curti constructii

cu numar cadastral 36823 intabulat in Cartea Funciara nr. 36823 a comunei Prigoria, terenul nu face obiectul

prezentului raport de evaluare .
* Descrierea constructilor;
= - Constructia C2: avind nr. cadastral 36823— C2 conform Extras C.F. Nr. cerere 37553 d{nﬁ
09.05.2022, regim de inaltime P, avind Sc = 38 mp ; Sd = 38 mp, '
» Constructia C2 .
= Regim de inaltime: P, \ :
= Anul PIF: aproximativ in anul 1960-, Vo

* Finisajele constructiei C1 sunt preponderent medii. e
@;}m 4

*  Fundatii: piatra si beton .
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Siliste Adriana Maria Raport evaluare imobil
Evaluator autorizat aflat in proprietatea UAT PRIGORIA

* Structura: zidariei din caramida
* Acoperi§ tip: tip sarpanta cu invelitoare din tigla .
* Finisajele interioare constau in pardoseli din gresie, zugraveli simple, tmplarie interioara §i exterioard din PVC

cut geam termopan (vezi fotografii anexate);
Proprietatea este racordata la reteaua de electricitate.

Poluare in limite normale. Ambient plicut, civilizat, Accesul la proprietate se realizeaza de pe terenul cu numar

cadastral 36823, cale de acces betonati .

1.4.1. ADRESA POSTALA
Imobilul cu numdr cadastral 36823-C2 este situata in comuna Prigoria, sat Prigoria, judeful Gorj.

1.4.2 IDENTIFICARE CADASTRALA

Imobilul are num#rul cadastral :
- Cladire in suprafata de 38 mp situata in comuna Prigoria, sat Prigoria, judeful Gorj cu numar cadastral 36823-
c2;

[ RSP A+
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1.4.3 DREPT DE PROPRIETATE

Dreptui asupra proprietéii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce confera  UAT PRIGORIA dreptul
de a poseda, a folosi sau ocupa, de a dispune de constructie aga cum reiese din : Extrasul de Carte Funciari nr.
37553 din data de 09.05.2022 eliberata de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Gorj.

Identificarea oricirui drept absolut sau subordonat care influenfeaza dreptul care se evalueaza: nu este cazul.

> Restric{ii asupra dreptului de proprietate supus evaludirii, cunoscute sau evidente: nu este cazul,

Identificarea problemelor de naturd juridici ale documentelor care atestd dreptul de proprietate.gppraLi o
Ko ()

bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu 1 va atrage rspundere




Siligte Adriana Maria Raport evaluare imobil

Evaluator autorizat aflat in proprietatea UAT PRIGORIA

1.5. TIPUL VALORII
Scopul precizat al evaluarii a determinat ci tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd, definita in

" SEV 100 - Cadrul general, dupé cum urmeaza:
"Valoarea de piati este suma estimatd, pentru care un activ sau o datorie ar putea fischimbat(l) la data evaluarij,
intre un cumpdrator hotarit §i un vanzitor hotdrdt, intr-o Iranzactie nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat 5i
in care pdrfile au actionat Sfiecare in canogstintd de cauzd, prudent 5i fdrd constringere. "

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la dotg
evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotaral, cu clouze de inchiriere adecvate, intr-g rranzactie

nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si

Jara constrangere.
Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro, Echivalentul valorii intre cele doud monede se va

face la cursul de schimb afigat de BNR Ia data evaluarij: 31 05.2022 / 1 euro = 4,9430 lej .

1.6. DATA EVALUARN
Data la care este valabili concluzia privind valoarea estimati este: 25.05.2022

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

Evaluarea include toate cercetdrile, informatiile, rationamentele, analizele §i concluziile necesare pentru a ajunge
la valoarea estimati. Aceastd activitate incepe atunci cand evaluatoru] acceptd o evaluare $i ia sfargit odaty cy
prezentarea catre client a concluziilor evalurii. Etapele evalu#rii sunt;

~  Definirea problemei de evaluare;

~ Stabilirea termenilor de referinta;

—  Culegerea datelor i descrierea proprietitii;

~  Analiza de piatj;

~ Aplicarea abordarilor in evaluare;

— Analiza rezultatelor $i concluzia asupra valorii;
— Raportarea.

Termenii de referintd ai evaluiirii cuprind preciziri privind orice limitari §i / sau restrictii referitoare |a
inspectia, documentarea $i analizele necesare pentru scopul evaludirii dupd cum urmeazi:

»  dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii imobiliare $i & oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de citre client, fird a se face verificri
suplimentare asupra veridicitdtii sau legalitdfii datelor din cuprinsul acestora;

»  amploarea inspectiei interioare §i exterioare a proprietitii si amplasamentului: au Jost culese dare despre
caracteristicile fizice ale proprietdtii subiect, incluzdnd amplasamentul, vecinatdtile situate la
limitele proprietditii precum $i corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate gi
realitatea din teren;

> responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentuluj §i despre orice suprafefe ale bunulyj

revin clientului;

g
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Siliste Adriana Maria Raport evaluare imobil
Evaluator autorizat afiat in proprietatea UAT PRIGORIA

documentarea necesard privind naturd, specificajiile 5i adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de cétre

»
client impreund cu evaluatorul;

»  orice informafii din cadrul raportului { daci acestea sunt prezentate ) privind starea solului gi a fundatiei
provin de laclient, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

» identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a ficut de citre evaluator pe baza

interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigafii suplimentare;

»  autorizatiile sau restrictiile referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au fost

~

preluate de citre evaluator din decumentele puse la dispozitie de citre client si din sursele publice utilizate in

documentarea evaludrii; nu au fost fAcute investigafii suplimentare pentru verificarea legalitifii gi

autenticitdtii.

1.8. NATURA S1 SURSA INFORMATHLOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite $i consemnate natura §i sursa informatiilor relevante pe care se bazeazi evaluarea, precum
si documentarea necesard pentru orice verificiiri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost
utilizate informatii:

Furnizate de ciitre client: Extrasul de Carte Funciari nr. 37553 din data de 09.05.2022 eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Gorj.

Din surse publice:
- analiza de piatd — site-uri imobiliare gi publicatii de specialitate OLX, agentii imobiliare .

- restrictii sau permisiuni legale — site-uri ale institutiilor publice — nu este cazul

1.9. IPOTEZE. IPOTEZE SPECIALE SI IPOTEZE SPECTALE SEMNIFICATIVE

1.9.1 Ipotezele luate in considerare pe durata realizlirii §i raportiirii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fir3 a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru infelegerea evaludirii sau a altor servicii de evaluare furnizate,
Aspectele juridice se bazeazh exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de cétre client i au fost prezentate
fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

» Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

¥ Evaluatorui a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport i considerate parte integrants,

din care s-au extras datele mai sus prezentate, Proprietatea a fost evaluati si considerati ca fiind liber3 de
sarcini;

»  Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare gi utilizare, in
afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisd gi luaté in considerare in prezentul raport;

#  Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu afecteaz3
valoarea; nu am fost informai de nici o inspectie sau raport care s3 indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase;

»  Situatia actuald a proprietifii imobiliare §i scopul prezentei evaludiri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate 5i a modalitéitilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la estim’g;
cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate;

»  Evaluatorul considerad c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezqg

lumina fapte]or ce sunt disponibile la data evaludrii, -




Siliste Adriana Maria Raport evaluare imobil
Evaluator autorizat aflat in proprietatea UAT PRIGORIA

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatoru] nu avea cunogting;

# Suprafetele considerate se bazeazi pe valorile Tnscrise in documentele puse la dispozitia evaluatorulu
autorizat. Concluziile raportului de evaluare sunt exprimate pornind de la premisd ca aceste suprafete sunt
corecle, evalautorul neavind calificare de topograf;

> Valorile estimate in EUR sunt valabile atita timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei,
nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modificd semnificativ. Pe pietele
imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului i variagia lor in raport cu

cursul valutar nu este liniar3;
»  Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori

separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daci sunt astfel utilizate;
» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
»  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultan{a sau s3 depund marturie

in instanté relativ la proprietatea in chestiune;
> Nici prezentul raport, nici piri ale sale ( in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatoruhyi )

nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaiuatorului autorizat;
> Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietafi si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazulni in care o astfel de distribuire a fost

prevazuti in raport.
»  Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative 5i aprecierile exprimate in

raport §i este valabild in conditiile generale §i specifice aferente pericadei MAIT 2022 ;
»  Valoarea nu tine seama de responsabilitagile de mediu si de costurile implicate de conformarea la ceringele

legale;
» Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;
»  Valoarea exprimata in prezentui raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare;
> Prezentul raport a fost intocmit in baza informatiilor furnizate de citre UAT PRIGORIA . in cazul n care

acestia au furnizat informatii eronate $i au indicat limite eronate, prezentul raport isi pierde valabilitatea.
1.9.2 Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferi de datele reale eyistente la data evaluirii,
fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piafd intr-o tranzactie, la data evaluarii. Ipotezele

speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care 1l are modificarea circumstangelor asupra valorii, -

Au fost stabilite §i agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante,
in contextul scopului pentru care a fost solicitati evaluarea. Ipoteze speciale:

»  evaluarea s-a realizat in ipoteza c3 toate informatiile §i documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipotezi poate conduce la modificarea rezuftatelor
evaludrii, fir a atrage reponsabilitatea evaluatorului;

> informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fira a acorda garantii
pentru acuratetea acestora;

» in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcu! elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita la starea & structura solulyi,
Structura fizicd, prezenja substantelor periculoase §i/sau toxice) §i care ar putea influenta

evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe $i suplimentare in acest sens, iar daci ele

nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii; pmre— :?'
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» s-a convenit ca evaluarea si se realizeze in ipoteza ¢ amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daci pe parcursul misiunii de evaluare nu se constatd contrariul;
aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului;

» nu au fost luate in considerare modificiri legislative sau conditii de piati ulterioare datei evaluarii

care ar putea influenta valoarea estimatdi; de aceea, valoarea de piafa estimati in prezentul raport

este valabila doar la data evaludrii;

Ipoteze special semnificative:

b

>
»

Proprietatea imobiliard compusa din constructie va fi evaluati de sine statitor, fara a tine cont de valoarea

terenuiui.

Evaluarea a fost realizatd in ipoteza ca dreptul de proprietate nu este afectat.
Terenul nu face obiectul prezentului raport, urmand ca UAT Prigoria sa stabilieasca calea de acces;

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

>

>

utilizarea este permisa doar clientului i utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport gi doar pentru
scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluti;

prezentul raport este realizat in scopul stabilirii taxei de concesiune si nu poate fi utilizat in alte scopuri
(precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.), pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
instriinarea rapoartetor si/sau citirea voiti sau intamplatoare de cétre terte persoane dupi predarea acestora
citre client, altele decét clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de
evaluare ( evaluatorul autorizat gi/sau evaluatorul membru corporative ), in nici un fel si in nici o
circumstantd, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse n cadrul
rapoartelor;

distribuirea gi/sau publicarea in spatiu! public dupa predarea citre client, prin mijloace media de orice
naturd, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea,
inclusiv informatii cu privire la Prestator ( nume, adresa, contact, etc ) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac
obiectul Contractului, este permisd doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat, in calitate de

semnatari ai raportului.

L11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR ( SEV ) in vigoare la data evalufirii. Nu au

fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricind de citre

evalntorii autorizati cu specializarea VE si / sau de ciitre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau

opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de cétre oricare alti persoana care nu are calificarea necesardi previzuti de

Lege, féra acordul scris §i prealabil al evaiuatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nici o circumstant.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine $i se confirma faptul ¢4 tipul §i forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport

scris explicativ.

Continutul i structura raportuluj de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
§i Anexe, dupd cum urmeaza: Cap./ — Termenii de referingd ai evaludrii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 —

Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 - Concluzia asupra valoriiselectate;
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1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaiuare este: 31.05.2022.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Siligte Adriana Maria, evailuator autorizat EPL in data de 25.05.2022.
[nspectia s-a efectuat la exterior §i interior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea proprietifii s-a ficut pe baza
informafiilor furnizate de citre client, responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului. Au fost culese datele
relevante in contextul evaluarii, tindnd cont de scoput acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul
a luat in considerare informafiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii, cuprind elemente de

identificare, masurare §i descriere a imobilelor, reprezentate pe héirtile gi planurile cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiel, nu existd nici un indiciu privind existenta
unor contamindri naturale sau chimice care ar putea si afecteze valoarea proprietitii subiect. Daci totugi se va dovedi
ulterior ¢d au existat, dar evaluatorul nu a fost ingtiintat, valoarea estimati ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in maisurd si ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situaii sau / §i a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,

care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietagii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat c4 exista aspecte neobignuite §i contrastante intre utilizarea proprietifii subiect
$i utilizirile proprietijilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozifie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre sitnatia scriptica si situatia fapticd a proprietatii subiect.

Evaluarea s-a ficut conform descrierii din acte.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT

L Localizarea amplasamentului, (localitatea, vecinatati si distante fafa de acestea, cursuri de apa §i distante fagi
de acestea, acces);
Proprietatea evaluate este situate in comuna Prigoria, sat Prigoria, Judeful Gorj, cu amplasare favorabild, dotari si

relele edilitare bune. Strada la care are acces proprietatea este utilati cu apd, electriciate, refea telefonie, TV, cablu,

internet. Ambient placut, civilizat. Accesul la Proprietate se realizeazi din cale de acces asfaltati.

UTILITATI EDILITARE
* Refea urbani de energie electrica: existenta;
* Retea urbana de api: existenti;
= Retea urband de termoficare: -;
= Refea urbani de gaze: -;
* Retea urbani de canalizare: -.

Forma: regulati —conform documentatie cadastrali prezentati; P "ﬁ"g‘-:"m it
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® Planeitate : teren pe care se afla constructia este plan;

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

In urma analizei aclivitafii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii $1 tipu)

valorii estimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de: zona rezidentiald. Datele culese in aria de piata se referd
la:

i tendintele sociale

ii. situatia economica
iii. reglementdrile §i restrictiile legale specifice ariei de piatd definijte

iv.  conditiile de mediu inconjurator care influenteazi valoarea proprietitii in aria de piati definit4 in acest scop.
Informatiile culese din piata se referd la: zona analizata este mediu dezvoltatd din punct de vedere economic;
somaj mediu in judetul Gorj.

v. Prigoria este o comuni in Judeful Gorj, Olienia, Roménia, formata din satele Bucsana, Burlanj,
Cilugireasa, Dobrana, Negoiesti, Prigoria (resedinta) §i Zorlesti.

vi. Comuna Prigoria se afla amplasata in partea de est a Jjudetului Gorj la o distant3 de 39 km fata de
resedina de judet, legiatura cu DN 67 se face prin DJI675B Albeni — Alimpesti.

vii, Suprafata totala : 8690,54 ha,

viii.  Relieful: Se compune in principal din dealuri si campii.

Numar de locuitori: 3824,

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Informafii despre proprietafi imobiliare comparabile vindute sau oferite spre vanzare:
Conform cercetarii de piafs intreprinse de ciitre evaluator, proprietétile disponibile citre vanzare la data evaludrii

constau din proprietiti similare, cu prefuri cuprinse intre 1,5 € i 3 €, in funcie de localizare, deschidere, suprafat3,
amplasare, form3, planeitate.

Comparabila 1: https://www.gggﬁ24.ro/anunturi/imobiliare/de—inchiriat/snatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriere-spatii d98368e7h4i27e09dfig9fe58436eef .htmi

Comparabila 2: httgs:[[www.imoradar24.ro/anunturi/120—mg-spatiu—comercial-inchiriat-motru-37012

Comparabila 3: https://www.domina.ro/a nunt/inchiriere-spatiu-comercial-situat-in-comuna-balanesti~

sat-balanesti-3038

Chiriile proprietatile comparabile utilizate in analizi sunt anexate raportului de evaluare .

3. ANALIZA DATELOR

3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piat¥ este un mediu in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cumparitori $i vanzatori, printr-un mecanism

al pretului. Conceptul de piatd presupune c bunurile sau serviciile S¢ pot comercializa fira restrictii intre cumpéritesty
S n
st vénzitori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plétit pentru un activ, este fi a?ﬁl‘uﬁmﬁ"i pieleserea
AR R %
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cumpdrdtorilor si al vanzatorilor de pe o anumit3 piata, la data evaludrii. Pentru a avea o influenti asupra prefului,
cumpdratorii si vanzitorii trebuie si aiba acces la aceea piata. Daca din context nu rezultd in mod clar altceva, referintele

la piatd din SEV vizeazi piafa pe care se schimb3 in mod normal actival sau datoria supuse evaludrii, la data evaludrii

Piata specificd este piafa imobiliard a cconstructiile amplasate in zona rurala a judetul Gorj. Analiza datelor

culese din aria de piayd ( definitd la 2.2 ) a presupus examinarea cererii $i ofertei pentru proprietati similare celei

evaluate

3.1.2. CEREREA

in acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinti ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitifi care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza s intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotardrea
de a comercializa §i orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piafi sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piad la data evaludrii §i nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul
conceptual cere excluderea oricirui element al valorii speciale sau a oricirui element al valorii care nu ar fi disponibil

majoritatii participantilor de pe piati.
Prefurile sunt atipice insa, existdnd si tranzactii sub media piefei, in functie de motivafiile concrete ale

vanzitorilor.

in anul 2017 s-a observat stagnarea cu 0 ugoard tendinti de crestere a pregurilor, trend influentat de
relaxarea finanfdrilor de catre institufiile bancare, precum si in agteptarea participantilor pe piata imobiliari local a
momentului agezdrii prefurilor de oferta la valori reale in concordantd cu puterea de cumpérare,

Principalele cauze ale unei tendinte de crestere a preturilor pot fi identificate in migratia dir mediul rural in
mediul urban si factorul cultural predominant in Oltenia, anume dorinta de a fi proprietarul spatiului in care locuiesti,

Din picate, accesibilitatea $i costul finantarilor precum si céstigurile reduse ale populatiei fac aceastd cerere

insolvabila.

3.1.3. OFERTA

Oferta pe piadl a cunoscut un recul in prima jumatate a anului 2019, cauza principala care a dus la inghetarea
tranzactiilor in aceasta perioada fiind absenta finantirii, in general cea asigurati de banci. Pe langa aceastd cauza de
blocare se mai poate remarca si o imposibilitate a obtinerii anumitor planuri urbanistice sau probleme juridice carora
li se acordi, in prezent, mai multd importani decat in trecut. In acest context au existat foarte putini bani rulai in

imobiliare, s-au cumpirat in special imobile cu valori mici, iar cumpdritorii au ficut eforturi deosebite pentru a-gi

cumpiira o locuintd, plata cash inregistrindu-se foarte rar.

3.1.4. ECHILIBRUL
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si ofertd

§i cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obignuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri

sau diminudri bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piati. Deoar
§ { { p pantii de pe piat aecepamcrpan\m.

\

de pe piatd reactioneazi la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piatd s3 se adapteze | Qh

o 1

modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care are obiectiv estimarea celui mai probabil prej_dc piaté quu]e,
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sd reflecte conditiile de pe piata relevanti, existente Ia data evaludrii, §i nu un preg corectat sau atenuat, bazat pe o

presupusa refacere a echilibrului.

3.1.5. CONCLUZIT
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta
Concluzia fireascd este cii piata locala este in dezechilibry intre cerere si ofertd in favoarea ofertei, rezultand

o piajd a cumpdritorilor,

Piaja nerezidentiald locals se caracterizeazi printr-o scadere a cererii de proprietifi nerezidentiale, precumn si
printr-o scidere a preturilor.
Din analiza efectuati, se pot prezenta in tabelul de mai Jos concluziile privind analiza pietei imobiliare locale.

12. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI §I * Definirea piefei: cea a spatiilor comerciale amplasate in zona rurale ale
Jjudetului Gorj .

*_Arealul analizat: judetul Gorj

NATURA ZONEI * Zond mixta

* Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare ;
* Din punct de vedere economic: zonz rurala cu piatd imobiliard putin activi.

OFERTA DE * Stare: Medie.

PROPRIETATI = Evolutie: stagnare.

SIMILARE

CEREREA DE * Stare: Medie

PROPRIETATI Evolutie: stagnare

SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEI In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fai de ultimii ani raporturile s-
(RAPORTUL CERERE/ au inversat pe piafa imobiliary aceasta devenind o piatd a cumpiritorului
OFERTA) incepénd cu ultima parte a anului 2008, cu o ugoari cregtere in anul 2019-2020.

Transformarea pietei imobiliare intr-o piad a cumpdritorului s-a realizat in
contextul lipsei de finantare sau a finantirii greoaie.

PRETURI CHIRI] IN
ZONA ANALIZATA
PENTRU SPATII

Minim: 1,50 EURO / mp
Maxim: 3 EURGC / mp

COMERCIALE

CHIRII IN ZONA Nu este cazul,

PENTRU PROPRIETATI

COMPARABILE
CONCLUZII SI TENDINTE piatd a cumpériitorului - incepand cu ultima parte a anuini 2019.
PRIVIND PIATA Stagnare a valorilor pe piata specifics, numar redus de tranzactii.
PROFRIETATH Anexele prezentului raport cuprinde extrase privind prefurile pe segmentul de

piat3 al proprietatii;

3.2.1. ANALIZA CMBU
Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avind in vedere potentialul lotului existent, va indica

intensitatea cu care se poate utiliza dar §i cea existentd. in cazuri mai dificile se¢ impune o analiza CMBU care s3

asigure un raspuns pertinent si plauzibil,
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Conceptul CMBU - cea mai buni utilizare reprezinti alternativa cea mai favorabila de utilizare a proprietitii, selectats
din diferite variante posibile, ce va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
metodelor de evaluare In continuarea analizei din evaluarea de fatd. Cea mai buni utilizare — este definit3 ca utilizarea

probabild, rezonabila i legald a unui bun sau construit care este fizic posibiia, permisibila legal, fezabili financiar,

care determind cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmitoare:

- cea mai buni utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie 3 indeplineasci trei criterii ( teste ):
- permisibila legal

- posibili fizic

- fezabila financiar
La baza analizelor CMBU stau dous concepte: probabilitate rezonabili si fundamentarea adecvata,

Aplicarea celor 3 teste implica o analiza de tip calitativ in urma cirora rezultatele vor confirma cea mai buna utilizare
a terenului analizat.

Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor construite cind
constructiile gi clidirile existente sunt vechi sau cind structura zonei s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la
modificarea cererii §i implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legaila

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica

3, Fezabilitatea proiectului

Utilizarea rezonabild, probabili §i legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd
adecvat, fezabild financiar 5i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizat uzual in una din urmitoarele situaii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit
Permisd legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie si determine care utiliziri sunt permise de lege. El trebuie g3

analizeze reglementirile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii, restrictiile privind
constructiile din patrimoniu si siturile istorice. in ceea ce priveste inchirierea unei proprietiti pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buni utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibild — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si
riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizirile unei proprietdti imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera
capacitatea si disponibilitatile utilitafilor publice (canalizare, api, electricitate, paze, agentul termic). Structura
geologicd a terenului poate impiedica ( sau poate face scump ) anumite utiliziri ale proprietétilor cum ar fi: cldiri cy

regim inalt, subsolurile s.a.. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale

In altd utilizare consideratd mai buna.
Fezabild financiar — toate utilizirile din care rezulti fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind f'm/ar[@—:\
N oy
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scizand din ele cheltuielile de exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se
va calcula rata de fructificare a capitalului propriu si dac# aceasta este mai mare sau egal cu cea asteptats de investitori
pe piata atunci utilizarea este fezabils.

Cea mai buni utilizare potentiali a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung §i se presupune ¢i va riméne
aceeasi pe durata de viaji economicd sau utild a proprietdtilor. Tindnd seama de aceste considerente, cea mai buna
utilizare va fi determinat in situatia terenului construit.

Este de la sine inteles ¢&, atunci cind o locatie contine cladiri, acestea pot 53 nu se-supuna in intregime celei mai bune
utiliz&ri a terenului, ca in situatia in care acesta ar fi fost liber. Cel putin in teorie, utilizarea existenta va continua péni
cénd valoarea terenului pentru cea mai bunj utilizare va depasi valoarea proprietitii pentru utilizarea existenta plus
costul demolarii. Evaluatorul considera ci cea mai bun utilizare a imobilului este cea actualy; aceasta utilizare
intruneste cele trei conditii / teste previizute in definifia celei mai bune utilizarii si evaluatorul a constatat ¢ nu existd

indicatii din piata sau alfi factori care si conduci la concluzia ci existi o alta utilizare care ar maximiza valoarea

subiectului evaludrii.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alfi factori care sa conduci la concluzia i ar exista 0 altd utilizare care ar
maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ci utilizarea curent’ este cea mai buni.

4. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE

4.1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietd{i imobiliare de tipul celei de fafi, Standardele de Evaluare a
Bunurilor prevad posibilitatea utilizirii mai multor abordari de evaluare $i anume : abordarea prin piatd, abordarea
prin venit, abordarea prin cost, in cadrul fiecarei abordari existind mai multe tehnici si analize, etc.

Rezultatele se bazeaz strict pe informatii de piafd, surse de costuri actualizate fird vreo asumare nejustificatd din
partea evaluatorului privind unele costuri sau uzuri. Acestea sunt : costuri din cataloage, indici de actualizare, cota de
TVA, profit antreprenor, organizare de santier, cheltuieli de proiectare, deprecieri de natur# fizics, functionali $i
externd, cuantificiri ale diferitelor elemente de comparatie, rate de capitalizare etc.

Evaluatorul a utilizat informatii de pe piati judecand valoarea prin prisma rationamentelor cumparatorului sl
vanzitorului, bine informati, prudenti, fara constrangeri si in cunostingi de cauzi generdnd valoarea de piati a
subiectului solicitat spre analiza.

Datoritd faptului c& nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in conformitate cu pct. 39, 74,
75, etc. din GEV 630, au fost utilizate informatii privind oferte de proprietiti similare disponibile pe piata,
acestea fiind reale $i verificate de ciitre evaluator la proprietar sau reprezentantul acestuia.

Justificarea metodei de evaluare alese

Proprietatea evaluata este o proprietate de dimensiuni medii utilizati in segmentul nerezidential in prezent.V,

ofertelor de proprietiti similare permit aplicarea abordarii prin piata compratia chiriiior. T
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4.2 Abordarea prin piatd — evaluarea chiriei de piata.
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Metoda comparatiei de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii
se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati inchiriabile similare, comparind apoi aceste proprietatii ce cea
de evaluat. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea chiriei de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu chiriile unei proprietati competitive si comparabile. Analiza compararativa se bazeaza pe aseménarile si
diferentele intre propritati, intre elementele ce influenteaza preturile de inchiriere. Procesul de comparare ia in
considerare asemanarile si deosebirile intre proprietatea de evaluat si celelalte chirii deja tranzactionate , despre care
exista informatii suficiente. Pentru estimarea valorii chiriei prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din inchirierile de proprietatii asimilabile celui de evaluat, analizand ofertele existente in publicatiile de

specialitate si pe site-urile agentiilor imbiliare, la data evaluarii exista cateva oferte pentru chirii de piata care sunt

sintetizate in urmatorul tabe! ;

GRILA CALCUL CHIRIE
GRILA CALCUL CHIRIE
AJUSTARI subiect PROPRIETA]’ILE IMOBILIARE COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE] Comp.1 Comp.2
Pret de ofertalinchiriere (EURQ) ?
Pret de oferta/inchiriere (EUROY MP EUR/ MP 25
oferta oferta
8%, LB%
2,38 1,62
integrai Integral Integral integral
2,38 1,58 1,62
Conditi de ﬂnanj‘_arg La piatd La piafd La piata La piats
 Alistare pentru finaritare R 0% 0% . 0%
Pret ajustat (EURO) 2,38 1,58 1,62
Conditii de piata _ mai.22 mai, 22 mai.22 mai.22
| Ajustare: pentru condiiile.pietei (%) . B 0% - 0% 0%
Ajustare pentru conditille pietei (EUR) g 0 0
Pret ajustat (EURO) 2,38 1,58 1,62
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATH
Cheltuigl_'i gfef:tuate imediat dupa achlz!t:'e‘ Nu este cazul Similara Similara Similara
Ajustare.(%) o . 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 2,38 1,58 1,62
Localizare comuna comina Motry Balanesti
Prigotia Matasari
- Ajustare (%) 10% 10% pLo) a—
Ajustare (EUR) 0 [ — '
Pret ajustat (EURQ) 2,61 _ P s
4 v'é
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Expunere la strada - vad comerclal _ buna_ ‘ srmilara Nl 4 ‘",_‘3';‘,'"_’;’,‘?’,
|UStae(%) - o |- O% O . Lt'.)% B
Ajustare (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (ELIRO) 2,61 1,73 1,78
Suprafata utila (mp) 28 40 120 300
“Ajustare (%) 0% 5% . 8%
Ajustare (EUR} 0 0 0
Pret ajustat (EURQD) 2,61 1,82 1,92
Varsta efectiva constructte (m' am) 0 0.00 _ [/ 007 0,00 —
._;Alusitam(%) ] R % ) '0%‘ N 6%‘:7
Ajustare (EUR) 0 D 0
Pret ajustat (EURO) 261 1,82 1,92
Stare tehinica constructie nu e cazul _similar similar similar
Ajustare (%) | 0% 0% | ou
= Ajustare (EUR) 0 0 0
- Pret ajustat (EURO) 2,61 1,82 1,92
F Fimsa;e/dotan nu e cazul gimilar similar similg_r ‘
- Ajustare (%) ' | 0% | % - 0%
Ajustare (EUR) 0 0 ]
Pret ajustat (EURQ) 2,61 1,82 1,92
Anexe (garaj, locuri de parcare etc} ny g_cazq{ | _nue cazul _ nue caqu i nye cazq!
Ajustare anexe . B ‘ R Lo | e o e
Pret ajustat (EURQ) 3 2 2
Utiizare { CMBU) ___comercial comercial comerclal comercial
“Ajustare (%) ' L 0% ol o% | o%
Ajustare (EUR) 0 ¢ 0
Pret gjustat (EURO) 2,61 1,82 192
Componente nommobmam Fara Nu Nu Nu
Ajustare componente’ nonlmoblllare O : 0 L i
Pret ajustat (EURO) 2,6125 1,82 1,92
Ajustare totald netd (EURD) : 0 0 1]
- Ajustare totald netd (%) 5% 10% 13%
; Ajustare totald brutd (EURQ) 0 0 0
’ Ajustare totald brutd (%) 15% 20% 23%
Toate comparabilele au inregistrat aceeasi ajustare totala bruta,
1 EUR=

Valoarea chiriei de piata prin abordarea comparatiei este :
13 lei/ luna/ mp = 2,613 euro/ mp/ luna
494 lei/luna =100 euro/ luna { rotund)

Justificarea ajustarilor :
Tipul informatiei : deoarece comprarabilele sunt oferte s-a aplicat o ajustare de -5% fiind consid, arjal

negociere in stabilirea pretului de inchiriere . s "“;\3?‘5"%:-:\1[011’23: :
Dreptul de proprietate : - ajustarile sunt nule intracat subiectul si comparabilele sunt consjdes

proprietatea absolut;
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Conditii de inchiriere : nu au fost applicate ajustarii deoarece la momentul ofertarii comparabilele sunt libere la
inchiriat;

Cheituieli efectuate imediat dupa achizitie : - nu s-au aplicat ajustarii

Conditii de piata : dicutiile cu proprietarii au avut loc la data evaluarii ceea ce inseamna o ajustare nula;
Localizare: incadrarea spatiului in functie de zona : comprabilele fiind in zone diferite s-au aplicat ajustari reiesite

din studiul de piata;
Pentru restul criteriilor nu s-au aplicat ajustarii

5.RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea siguranta ci datele disponibile,
tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la Jjudecafi consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea abordari prin cost, consideratd cea mai adecvati, §i s-au obtinut

urméatoarele valorii:

Valoarea chiriei de piata prin abordarea comparatiei este :
13 leif luna/ mp = 2,613 euro/ mp/ luna
494 lei/luna =100 euro/ luna ( rotund}
Pentru analiza rezultatelor §i exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat intreg procesul de

evaluare, informatiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata aplicatd, prin prisma criteriilor mentionate
mai sus, astfel: _

Adecvarea: att abordarea prin piata cat si abordarea prin cost sunt adecvate pentru acest tip de proprietate, Tns avind
in vedere scopul evalugrii considerim c3 abordarea prin cost este cea mai adecvata.

Precizia: precizia unei evaluari este legati de increderea evaluatorului in acuratetea informatiilor utilizate astfel ca la
abordarea prin cost .

Cantitatea informafiilor: adecvarea §i precizia influenfeaza calitatea i relevanta indicatiei valorii; cea mai mare
cantitate de informatii existd la abordarea prin cost . Avind in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea
metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de piati care au stat ia baza aplicarii lor §i pe de alti parte
scopul evalufrii §i caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimats

Valoarea chiriei de piata prin abordarea comparatiei este :
13 leif luna/ mp = 2,613 euro/ mp/ luna
494 leifluna =100 euro/ luna ( rotund)

Valoarea nu include TVA

Toate evaludrile reprezintd opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate cu orice prezumtii

corespunzatoare sau speciale. O evaluare nu este un fapt, ci o estimare.
Gradul de subiectivism implicat variaza inevitabil de la caz la caz, la fel si gradul de certitudine, sau probabilitatea, cg
opinia evaluatorului asupra valorii de piata s coincidd exact cu pretul care ar fi obtinut intr-o tranzactie efectuati Ia

data evaludirii. Asigurarea injelegerii de citre utilizator $i a increderii in evaluari necesita transparents in abordarea

evaluarii st explicafii adecvate pentru tofi factorii care au un efect semnificativ,
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5.3. MENTIUNI TRANZITORI}

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata In cadrul raportului de evaluare, este independentid de orice presiune din

partea clientuiui sau a unei terte parti,

5.3.2. Pretul este suma de bani cerutd, oferita sau platitd pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpdrdtor sau vanzator, preul platit poate fi diferit de

valoarea care ar putea fi atribuitd activului de citre alte persoane.

5.3.3. Costul este suma de bani necesard pentru a achizitiona sau produce activul. Cind acel activ a fost achizitionat

sau produs, costul lui devine un fapt cert. Preful este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ

devine costul acestuia pentru un cumpdritor.
5.3.4. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
»  fie asupra celui mai probabil pre{ care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

» fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui active

» Valoarea este o predictie;

ANEXE

ANEXA NR. 1 FOTOGRAFII

ANEXA NR. 2 - PROPRIETATI COMPARABILE
ANEXA NR. 3 - LOCALIZARE

ANEXA 4 - ACTE DE PROPRIETATE
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CAPITOLUL 1- DATE GENERALE

1.1 Denumirea luérérii:-STUDlU OPORTUNITATE SPATIU COMERCIAL PROPRIETATEA
PRIVATA A UAT Prigoria.

1.2 Autoritatea Contractanta

UAT PRIGORIA , persoana juridica de drept public cu capacitate juridici deplina, conform
art. 96 din OUG 57/2019, cu sediul in comuna Prigoria, judetul Gorj

Persoana care executa serviciul — SILISTE ADRIANA MARIA - EVALUATOR
AUTORIZAT, CUI 25502940, cu sediul in Municipiul Tg Jiu, strada Tudor Vladimirescu,
nr.17, parter, judeful Gorj

1.3 Data : 31.05.2022
1.4 Cadrul legal
Acest studiu s-a realizat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

- OUG 57/2019 privind codul administrativ

1.5 Prezentarea judetului Gorj si a comunei Prigoria

lzvoarele istorice atesta cé inca din paleoliticul mijlociu purtatorii culturii si-au gasit adapost in Gorj.
Prima unitate administrativ-teritoriald atestatd documentar pe actualul teritoriu al judetului a fost
judetul Jales. Teritoriul judetului Gorj a fost o parte a regiunii istorice Oltenia de Nord. Acest judet a
fost vreme indelungata o unitate administrativ distinctd. Din secolul al X-lea pan# in secolul al XItl-
lea judetul a fost o parte distincta a formatiunii politice condusé de Litovoi. Doar la sfarsitul secolului
al XV-lea se poate vorbi de Gorj ca judet.

Judetul Gorj este situat in partea sud-vestic a Romaniei, pe cursul raului Jiu. Este limitat de
judetele: Dolj (sud-est), Mehedinti (sud-vest), Caras-Severin (nord-vest), Hunedoara (nord) si Valcea
(est). La nivelul judetului Gorj, pe parcursul celor 12 zile de recensdmant, au fost recenzate 155.695
de locuinte si 345.771 de persoane.

Din punct de vedere af nivelului general de dezvoltare, judetul Gorj se afla intr-o pozitie mai putin
favorabild, deoarece regiunea din care face parte este caracterizats de un nivel de dezvoltare mai
scazut. El dispune de aproximativ 250.000 de hectare de teren agricol arabil si este unul dintre
judetele bogate in resurse naturale atat din punct de vedere al cantitatilor cat si al diversitatii.

Cu un potential turistic diversificat, judetul Gorj este reprezentat de cadru natural pitoresc,
monumente de arta si arhitecturd de mare valoare artistica.

Judetul Gorj este situat in partea sud-vestica a Romaniei, pe cursul raului Jiu. Este limitat de
judetele: Dolj (sud-est), Mehedinti (sud-vest), Caras-Severin (nord-vest), Hunedoara (hord)
si Valcea (est). Principalele orase si municipii sunt Targu Jiu (resedinta de judet),
Jiu, Motru, Novaci, Tarqu Carbunesti, Ticleni si Rovinari.

La nivelul judetului Gorj, pe parcursul celor 12 zile de recensdmant, au fost recenzate 1
locuinte si 345.771 de persoane.

-
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Prigoria este o comun& n judetul Gorj, Oltenia, Roméania, formata din
satele Bucsana, Burlani, Calugireasa, Dobrana, Negoiesti, Prigoria (resedinta) si Zorlesti.

Comuna Prigoria se afla amplasata in partea de est a judetului Gorj la o distantad de 39 km fata de
resedinta de judet, legatura cu DN 67 se face prin DJ675B Albeni — Alimpesti.

Suprafata totala ; 6690,45 ha

Relieful: Se compune in principal din dealuri si caAmpii

Teritoriile administrative (comunele) vecine sunt;

- la Nord comuna Bengesti — Ciocadia si comuna Bumbesti-Pitic

- la Est comuna Alimpesti si Rosia de Amaradia

- la Sud comuna Albeni

- la Vest comuna Albeni

Conform recensémantului efectuat in 2011, populatia comunei Prigoria se ridica la 3.124 de locuitori,
n scadere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera

3.533 de locuitori.! Majoritatea locuitorilor sunt roméani (98,34%). Pentru 1,66% din populatie,
apartenenta etnicd nu este cunoscuta 2 Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (97,47%). Pentru 1,66% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta confesionala.

oy Puucha
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1.6 Demografia :

Conform recens&méntului efectuat in 2011, populatia comunei Prigoria se ridica la 3.124 de locuitori,
in scadere fatd de recensaméntul anterior din 2002, cand se inregistrasera

3.533 de locuitori 1l Majoritatea locuitorilor sunt romani (98,34%). Pentru 1,66% din populatie,
apartenenta etnica nu este cunoscutd.2l Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (97,47%). Pentru 1,66% din populatie, nu este cunoscuts apartenenta confesional.

1.7 Situatia economici:

Resursele judetului Gorj au fost valorificate din cele mai vechi timpuri , existand exploatéri de grafit
la Polovragi, calcar la Dobrifa si Suseni, dolomite la Tismana, antracit la Schela.

In a doua jumatate a secolului XIX functionau sase cuptoare de var : unu la R&chiti si cinci la
Runcu. Cele mai importante centre de prelucrare a varului se aflau la Polovragi, Baia de Fier,
Runcu, Sohodol, Motru sec, Rasovita si Tg Jiu. Dupa anul 1950 in judet se deschid mai multe
unitafi industriale orientate in principal catre sectorul minier ; santierul de constructii forestiere si
industriale ( 1955), Intreprinderea de utilaj minier Tg Jiu ( 1978), Intreprinderea de Reparatii utilaj
minier ( 1981).

La acest moment economia judetului este dependenta de industria extractiva , respectiv de sectorul
energetic.

CAPITOLUL II

2.1 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CE FACE OBIECTUL
INCHIRIERII

Amplasamentul este localizat in comuna Prigoria, sat Prigoria, judetul Gorj, intr-o zona
rezidentiala, cu acces la retele edilitare existente in zon4.

Accesul la proprietate se realizeaza direct din strada asfaltati cu doua benzi de mers, drum public.
Descrierea imobilului:

* -constructie cu destinatie spativ comercial in suprafata de 38 mp cu numar cadastral 36823 -
C2, realizata in anul 1960, intabulata in Cartea Funciara nr. 36823 a comunei Prigoria, amplasata
pe terenul curti constructii cu numar cadastral 36823 intabulat in Cartea Funciara nr. 36823 a

comunei Prigoria, terenul nu face obiectul prezentului raport de evaluare .

Capitolul Il

3.1 MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU C/XR
JUSTIFICA ACORDAREA INCHIRIERH

Lra¥]
Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxlﬁa atét g‘lﬂ }
punct de vedere al proprietarului Primaria Prigoria cat si al chiriasului . AT
Din punct de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majga
initiere procedurii de dare in inchiriere a imobilului si anume aspectele de ordi
ordin financiar si cele de ordin social.
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Motive de ordin economic :
Intru cat spatiul ce urmeaza a face obiectul dari in  inchiriere este neutilizat este oportun ca
acesta sa fie acordat spre inchierere si exploatat la capacitate maxima de catre cei interesati prin
realizarea unor investitii benefice comunitati locale.
Din punct de vedere financiar, incheierea unui contract de inchiriere va genera venituri
suplimentare |la bugetul iocal prin incasarea prefului darii in folosintd a imobilului.
Din punct de vedere social ;
- Creare unor locuri de munca
- Atragere capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitétilor
locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.
Toate responsabilitatile de mediu, conform legislatiei in vigoare apartin concesionarului pe parcursui
derulari contractului .

Capitolul IV

4.1 Pretul minim al chiri¢i i date referitoare la procedura de dare in folosinta in
baza unui contract de inchiriere

Pretul de pornirea a licitatiei pentru inchiriere este de 494 lei/ luna in conformitate cu raportul
de e valuare nr. 29/15.15.2022 intocmit de evaluator autorizat SILISTE ADRIANA MARIA prin care
s -a stabilit chiria de piata respectiv .

Valoarea chiriei de piata prin abordarea comparatiei este :

13 lei/ luna/ mp = 2,613 euro/ mp/ luna
494 lei/luna =100 euro/ luna { rotund)
Valoarea este fara TVA

4.2 Durata inchirierii se stabileste prin caietul de sarcini, respectiv contractul de  inchiriere .
4.3 MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII -

Procedura de dare in folosinta se realizeaza conform prevederilor OUG 57/2019 privind administratia
publica locala.

Conform prevederilor art. 363 si 364 din QUG 57/2019 privind administratia publica locald, republicata
cu modificarile si completérile ulterioare “Comisiile locale si comisiile judetene hotérisc ca bunurile ce
apartin domeniului public si privat, de interes local sau jude{ean, dupé caz, s4 fie date In administrarea
regiilor autonome si institutiilor pubiice, s4 fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotdrasc cu
privire la cumpararea unor bunuri, ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat de interes
local sau judetean, in conditiile legii ,. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se face prin licitatie
publica organizata in conditiile legii.

Procedura de dare in folosintd este cea prevazutd de OUG 57/2019 astfe! ;

Contractul de  cinchiriere a unui bun proprietate publici se incheie de catre autoritatile publice
conform OUG 57/2019 sau de cétre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice persoana
fizica sau juridicd, romana sau straina.

Procedura de dare in folosinta propusa este licitatie pubiicd prin care orice persoana fizica sau
persoana juridica de drept privat, romana sau stréina, poate prezenta o oferta. Desfésurarea licitatigi
publice se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata coroborat cu *Gor 4, g
prevederile OUG 54/2006 si a normelor metodologice aprobate prin H.G. 168/2007, conform 2
prevederilor stabilite prin Caietul de Sarcini.

4.4 Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de acordare a contractul

STUDIU OPORTUNITATEA CONSTRUCTIE UAT PRIGORIA



Incheierea contractului de inchiriere precum si intreaga procedura se preconizeaza a se realiza Tn-%
maxim 3 luni.
Prin caietul de sarcini se vor stabili si conditiile propuse in cadrul Sedintei Consiliului Local.

Anexe
Raportul de evaluare nr. 29/31.05.2022

Extrasul de Carte Funciara nr. 37553/09.05.2022
/g w

CIl SILISTE

STUDILU OPORTUNITATEA CONSTRUCTIE UAT PRIGORIA SILISTE ADRIANA MARIA




ROMANIA

JUDETUL GORJ
CONSILIUL LOCAL PRIGORIA

Anexa nr.1 la HCL nr.57 din 29.septembrie.2022

‘ DATE DE IDENTIFICARE
ale imobilului Spatiu Comercial C2, in suprafatd de 38 mp, aflat in domeniul privat al comunei Prigoria, judetul Gorj,

Nr. | Codul de Denumirea bunului ~ Elemente de identificare Valoarea de | Situatia juridici
Crt | clasificare inventar
- Lei -

1. 1.6.2. Spatiu Comercial C2 Loc. Prigoria , jud. Gorj Domeniul privat conf. HCL Prigoria
a) Spatiu comercial nr.20 din 25 iunie 2003
- suprafata construitid 3§ mp, 54.489 CF nr.6386
- suprafata desfasurata 38 mp.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Consilier Jocal,

W CF o
SILIUL

Secretar general comund

Vilceanu Maria

A\




ROMANIA ' Anexa nr.2

JUDETUL GORJ la HCL Prigoria cu nr.57/29.septembrie. 2022
UAT COMUNA PRIGORIA
PRIMARIA COMUNEI PRIGORIA
PRIMAR,
DOCUMENTATIA DE

ATRIBUIRE

1L.CAIET DE SARCINI
2.FISA DE DATE A PROCEDURII

3.CONTRACTUL-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRA CTUALE OBLIGATORII
4. FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE.



ROMANIA
JUDETUL GORJ
COMUNA PRIGORIA
CONSILIUL LOCAL,

CAIET DE SARCINI
pentru aprobarea inchirierii spafiului comercial in suprafatd de 38 mp
situat in imobilul cu numarul cadastral 36823-C2

CAPITOLUL 1
Datele de identificare ale locatorului (titularul dreptului de administrare)

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organiziirii unei licitatii ce are ca obiect
inchirierea unui spatiu in suprafati de aproximativ 38 mp,

Spatiul se afld in proprietatea privata a comunei Prigoria §i in administrarea Consiliului Local
al comunei Prigoria, conform Hotararii Consiliului Local Prigoria nr.20 din 25.06.2003 privind
atestarea domeniului privat al comunei Prigoria,organizatorul licitatiei fiind Consiliul Local Prigoria,
cu sediul in comuna Prigoria, sat Prigoria, nr.69, Jjudetul Gorj.

CAPITOLULII
Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Spatiul comercial este situat in imobilul cu numarul cadastral 36823-C2 si are o suprafata
totald de 38 -(treizecigiopt) mp.
Spatiul este dotat cu instalatie electricd, instalatie de alimentare cu api ;

CAPITOLUL ITI
Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat

Spatiul care face obiectul contractului dé ‘inchiriere este destinat desfasurdrii activitatii ~
comert cu ridicata al materialului lemnos si al materialelor de constructii si echipamentelor sanitare.

Destinafia spatiului nu poate fi modificatd pe parcursul derulirii contractului de inchiriere.

Pe parcursul desfasurarii activititilor specifice; locatarul va réspecta toate reglementirile in
vigoare cu privire la securitatea si sanitatea in munca, apirarea impotriva incendiilor si protectia
mediului, incluzind fara 4 se limita: - A

a) Legea nr. 319/2006 a securitdtii- si sanitdfii in munca, publicata in Monitorul Oficial al
Rominiei, Partea I, nr. 646 din 26 iulie 2006; .. - '

b) Legea nr. 307/2006 p‘rivindlapirarea tmpotriva incendiiior, publicata in Monitoru! Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 633 din21'julie 2006; . - : ‘

¢) Ordonanta de Urgenta a Guvémnului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicata in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea L, nr. 1,196 din 30 decembrie 2005, aprobati, cu modificari si
completari, prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si comptletirile ulterioare;

d) reglementirile europene referitoare 1a securitatea §i séndtatea In munci, apirarea impotriva
incendiilor $i protectia mediului.

Locatarul este singur rispunzator de eventualele daune provocate tertilor $i locatorului ca
urmare a desfdsurdrii. activitatii sale, urmand a suporta in integralitate riscul si contravaloarea
despagubirilor aferente. e |



Locataru] are obligatia de a hia misurile corespunzatoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurarij sAnditatii §i securititii in munca a personalului propriu, informarii si instruirii
acestuia in domeniul securititii si sanduafii in muncd, eliminarii factorilor de risc si accidentare, in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, i

Efectuarea instrictajelor in materie cade, exclusiv, in sarcina locatarului. Incélcarea
dispozitiilor legale referitoare a securitatea si sandtaiea in munca §i apirarea impotriva incendiilor,
pentru activitatile desfisurate de personalul propriu, atrage in sarcina locatarului intreaga raspundere
administrativd, materiald, civil3 sau penald, dupi caz.

Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasuririi activititii in spaiul inchiriat, decat personal
care se afld in raporturi de munc stabilite cu el potrivit legii. Orice incilcare a acestei obligatii atrage
raspunderea exclusivi a locataruiui, :

Utilitatile (energie electrica, salubritate, alimentare cu apa, etc.) vor fi plitite de locatar.

Consiliul Local Prigoria, prin serviciile specializate din cadrul Primériei comunei Prigoria, va
factura ciitre locatar contravaloarea utilitatilor sus-mentionate, acesta din urmi avand obligatia de a
onora facturile in termen de 15 zile de la data facturirii,

Totodats, cu privire la orice amenajare interioard sau exterioari a spatiului ce va face obiectul
inchirierii, locatarui va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului. Locatarului i este
interzis si deterioreze starea fizici actuald a spatiului inchiriat ori si realizeze modificiri structurale
ale acestuia, in caz contrar urménd sa Suporte toate chelivielile necesare pentru aducerea lui Ja starea
initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data constatirii unor astfel de situatii.

CAPITOLUL 1V
Pretul minim de pornire a: licitatiei, respectiv chiria minimai

nr.57/29.09.2022; respeetiv de 100 éiroftuna’ ' -

Preful de pornire- al licitatiei este: cel tabilit i conformitate cu prevederile HCL Prigoria
Chiria lunard asumati de’ofertantil’ declarat cagtigator in euro se achita in primele 10 ziie ale

lunii, in lei, la cursul BNR eurg/leu-din ziua efectudrii-platii, la casieria Primariei comunei Prigoria,
Cod Fiscal 4718985 i o IR o _

. CAPITOLULV

- Criteriul de‘atribuire utilizat

Criteriile de atribuire a contractului déinchiriere sunt:
a} cel mai mare nivel al chiriei . R L

Licitatia ‘se va desfisura conform Ordonantei de Urgenti nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, ' o T e ‘

© CAPITOLUL VI
Cerinte privind calificarea ofertantilor
Ofertantii trebuie si prezinte:
- Scriscarea de inaintare — Formularyl nr. 1;-
- fisa cu informatii privind ofertantul = Formularul i, 2;
- declaratie de participare semnati de ofertant, fira ingrogéri, stersituri sau modificiri F 3 :
- dovada achitérii caietului de sarcinj in suma de 50 fei: *
- dovada achitarij taxei de participaré in suma de 100 fei;
- dovada achitirij garantiei de participare in sumi de 200 lej :
- certificat de inregistrate fiscaly tcopie conform ciroriginalut);
- cazierul fiscal al societatii eliberat de Dirctia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia
isi are sediul ofertantul; ‘

- certificat constatator emis de Oficiy] Registruiui Cormertului (conform cu originalul);



- declaratie privind respectarea regiementdrilor privind protectia mediului, securitatea si
sdndtatea in munci, normele de aparare impotriva incendiilor - Formularul nr.4;

- ultimul bilan contabil depus la si inregistrat la AJFP

- certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea

urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselatorie si delapidare, pentru
reprezentantul legal al societatii; '

- certificat fiscal privind situatia datoriiler cire bugetul de stat eliberat de ANAF, valabil la
data deschiderii ofertei;

- certificat fiscal privind sjtuatia datoriilor citre bugetul de local, valabil la data deschiderii
ofertei; '

- imputernicire F 5 ;

- copie act de identitate ; ‘ ‘

- formularul de oferts — Formularul or.6;

- este in stare de insolvents, faliment say lichidare; _

- nu are dreptul sa participe la licitatic persoana care a fost desemnats cigtigitoare la o ligitatie
publicd anterioarad privind bunurile statului sau ale unitailor administrativ- teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o
durati de 3 ani, calculata de Ia desemnarea persoanei drept castigitoare 1a licitatie. '

Se iau in considerare numaj actele depuse de ofertant pind la data si la ora limita stabilite
pentru depunerea ofertelor. : ' o

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferts.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, fiecare exemplar al ofertei va fi semnat de ciitre -
ofertant, : .

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Procedura de licitatie se poate’ desfisura-numai dacd Tn urma publicarii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin doud ofeite: =~ & - I :

CL N CAPITORUGL VAT ‘
Destinatia bunului imobil care face obiectul inchirierii

Destinatia spatiului de inchifiat este: pentry desfisurarea activititii-— comert cu ridicata al
materialului lemnos si al materialelor de constructii si echipamentelor sanitare,

CAPITOLUL VIII
Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

N : CAPITOLUL IX
Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere prin act
aditional i a incetirii contractului fnainte de termen |

Durata inchirierii este de § (cinci) ani cu posibilitate de prelungire prin act aditional pentru o
durati de maxim 3 (cinci) ani daci sunt Intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:

- locatarul a achitat chiria |z tcrmenele convenite, fard a avea mécar o singura intarziere;

- locatarul a respectat, firj exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

- locatarul nu este inregistrat ¢cit debite la bugetul de stat, bugetul Jocal, bugetul asigurdrilor
sociale de stat, bugetele fondurilor speciale etc.;

- locatarul nu se aflz in procedurd de dizolvare ot lichidare, dupi caz;

- locatarul nu se afli in procedura insolventei;



- locatarul prezintd dovada solvabilitagii.

Contractul de inchiriere poate inceta frainte de lermen, fird punere in intdrziere, fara
notificare, fir3 cerere de chemare in judecats st fird nicio altd formalitate (cu exceptia notificarii
incetdrii contractului prin executor Jjudecatoresc) ori a altei formalitati, in conditiile stipulate de
acesta si acceptate fard rezerve de citre locatar prin semnare cu ocazia depunerii documentelor de
calificare in procedura.

CAPITOLUL X
Facilititile suplimentare

Nu se acorda facilititi suplimentare.

- CAPITOLUL XI
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor
Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Sectiunea 1. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Ofertele se depun pani la data-limiti de depunere mentionatd in anuntul de licitatie.

Limba de redactare a ofertei este limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primiriei comunei Prigoria (comuna Prigoria, sat Prigoria,nr.69,
Judetul Gorj), pana la data-limits de’ depunere mentionati in anunt, respectiv ............... , ora
.................... in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unulinterior, caré se inregistreaza de autoritatea
contractants, in ordinea primirii lot. .~ *~ .-~ - . '

Pe plicul exterior se va indica obiectirl Ticitatiei pentru care este depusi oferta.Plicul exterior
vatrebui sconfina: - - o o0 s 0 T T

- Scrisoarea de inaintare — Formularul nr., i

- fisa cu informatii privind ofertantul — Formularul nr. 2;

- declaratie de participare semnati de ofertant, fard ingrogari, stersaturi sau modificiri F 3 ;

- dovada achitarii caietului de sarcini in sum de 50 lei; :

- dovada achitarii taxei de participare'in suma de 100 leis

- dovada achitarii garantiei de patticipare ih sunia de 200 lei :

- certificat de inregistrate fiscald (copie conform cu originalul);

- cazierul fiscal al societatii eliberat de Dirctia Judeteana a F inantelor Publice pe raza careia

ist are sediu! ofertantul; ‘ o '

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (conform cu originalul);

- declaratie privind reSpectareaV"reglemehtar'il(')r -privind - protectia mediului, securitatea $i
sdndtatea in munci, normele de apdrafe impotriva inicendiilor - Formularyl nr.4;

- ultimul bilant contabil depus la si inregistrat [a AJFP ;

- certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentry savarsirea

urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselatorie si delapidare, pentru
reprezentantul legal al societatii; -~ - ... . - ,

- certificat fiscal privind sifuatia datoriilor citre bugetul de stat eliberat de ANAF, valabil la
data deschiderii ofertei; ‘ = = '

- certificat fiscal privind situatia datoriilor citre bugetul de local, valabil la data deschiderii
ofertei; ‘ N ‘

- imputernicire F 5 ; .

- copie act de identitate ; SRR

- formularul de ofertsi — Formularul nr.6;

- u este in stare de insolvents, faliment'sau lichidare;

Pe plicul interior, care va contine - oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,



Oferta se va depune intr-un singur exainplar, fiecare exemplar al ofertei va fi semnat de catre
ofertant. .

Oferta transmisa la o alta adresa decat cea stabilita in anunt sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa. _

Orice comunicare, solicitare, inforinare, notificare si alte asemenea , trebuie transmise numai
in scris catre locator ( titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuic inregistrat in momentul transmiterij ( la ofertant), respectiv in
momentul primirii (la sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise si prin posta ( cu confirmare de primire) sau prin fax ( cu
confirmarea receptiei)

Sectiunea 2 :
Data, ora si locul depunerii respectiv deschiderii ofertelor

- Data si ora limita de depunere a ofertelor: ................. T N

Ofertele se vor depune la Registratura Primariei comunei Prigoria , situat® in comuna
Prigoria, sat Prigoria, judetul Gorj

- Data si ora deschiderii ofertelor: ................. o] : S s

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Primariei comunei Prigoria, judetul Gorj.

CAPITOLUL XII
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere si conditii pentru
S 1 desfisurarea licitatiei '

Pot participa la sedinta de deschidere a' ofertelor numai ofertantii care au dreptul de a
licita/oferta sau reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta, la inceputul
sedintei, Imputernicirea “scrisd (Formularul Ar.5), originalul §i o copie certificati de pe actul de
identitate. ’ e

Dupa deschiderea plicurilor extérioare in sedintd publica , comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta cerintele conform sectiunii | cap.XI.

Pentrv continuarea desfasurarii ‘procedurii de-‘licitatie ‘este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare , cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute conform sectiunii ]
cap.XI.

Dupa analizarea continutului plicului exterior , secretarul comisiei de evaluare intocmeste
proceul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. .

Deschiderea plicurilor-iriterioare se face numai dipa semharea procesului-verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
documentatia de atribuire. - B -

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
liciatie.Procesul -verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului- verbal care indeplineste conditiile prevazute la alineatul anterior , comisia
de evaluare intocmeste , in termen deé o- zilucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante. T

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris , cu confirmare de primire , ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii. Co e

Raportul se depune la dosarul leitatiei. : -

Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare, tinand seama de cel mai mare nivel al
chiriei. R S



Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste ‘procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei. 2

In baza procesului-verbal care indeplineste criteriile de valabilitate ., comisia de evaluare
intocmeste , in termen de o zi lucratoare , un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii cu privire la informarea ofertantilor care au fost acceptati sau respinsi.

In cazul in care , in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

CAPITOLUL XIII
~ Alite prevederi .

Prezentul Caiet de sarcini constituic anexi la contractul de inchiriere care va fi incheiat cu
ofertantul declarat cAstightor cu ocazia derularii procedurii de licitatie publicd si pe care il
completeaza in mod corespunzitor.

Numai persoanele care au achizitionat prezentul Caietul de sarcini pot solicita, in scris,
clarificari cu privire la documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara amblgultau la orice
clarificare solicitata, intr-o perloada care nu trebule sa depascasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari,

Autoritatea contractania- va transmlte raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele catre toate persoanele- interésate care au obttnut in conditiile prezentei sectiuni |,
documentatia ‘de atribuire,: luand masuri pentru a nu dezvalut 1dent|tatea celui care a solicitat
clarificarile respective. : R e o :

Autoritatea contractanta va- transmlte raspunsul la orice’ clarlﬁcare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentri dépuneréa ofertelor:

Contractul de inchiriere se incheie cu ofertdntiil declarat castlgator numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comumcaru prevazute la art.34] alin.(23)
din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ: -

Conform art.344 din QUG 57/2019 privind Codul Admmlstranv in cazul in care ofertantul
declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea
contractanta reia procedura. o

In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza s¢ afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.In cazul in care nu
exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

In cazu} in caré au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumitc taxe/impozite natiGnale sau -locale al caror efect se reflecta in cresterea
/diminuarea costurilor pe baza carora 5-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la
cererea oricarei parti. :

Prezentul Caiet de sarcini se completeazﬁ n mod corespunzator, cu prevederile Hotararii
Consiliului Local Prigoria nr. .. din e _aprobarea inchirierii unui spatiu in
suprafatd de 38 mp situat in imobilul Sparm comercml cu uumaru! cadastral 36823-C2.

Formularele nr. 1 — 6 fac parte mtegranté dm documcnlatla de atribuire.

: Intocnm,
Consilier achizitii publice
Stoenescu Madatina Ramona -
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ROMANIA

JUDETUL GORJ

UAT COMUNA PRIGORIA
PRIMARIA COMUNEI PRIGORIA
CONSILIUL LOCAL,

CONTRACT DE INCHIRIERE - CADRU

Pirtile contractante
Avind in vedere rezultarul pm«,eduru de inchitiere a unui spa;iu in suprafatd de 38 m2 prin
licitatie public, a intervenit prezeniul contract de inchiriere, denumit in continuate ,,Contract”, intre:

a) Consiliul Local al comunei Ptigoria, cu sediui in Pngona nt.69, ]ude';ul Gorj telefon/fax
, cod fiscal , cont nt. , deschis la

Trezoreria Targu Cirbunest, reprezentat prin.........oooeoveeieeen TSP ,in
calitate de LOCATOR, pe de o patte,

si

b) . (denumirea
Locatarului),  acresd R
telefon/fax , e-mail , numir de

inmatriculate  in  Registrul  Comerfului
, cont (trezorerie)

, cod fiscal

reprezentatd  prin (numele st
prenumele sernnatarylu), funciia (calitatea) , in calitate de
LOCATAR, pe de altd parte. 7005

Art. 1. Definigii

in presentul Contract, cu excepgia ., Inscamnd. ofice autoritate publica centrald sau locald, organ sau
cazului in care din context nu ' agenpe guvernamentala autoritate judecitoreasci, ofice
rezultd alifel: Autoritate departament, compartiment, serviciu, secpe din cadrul acestora,

precum §i otice functiopar san persoani autorizati legal de
cAitre acestea;

Cartea Funciara . ... Inseamnd cartea func1ara g_muta dc Oficiul pentru Cadastru §i
Publicitate Imobiliari al judetului Gorj;

Chitie ' ' " inseamni chitia conveniti de ciitre pirti pentru transmiterea
‘ folosm;m spatiului inchiriat;

Contract S ~ inscamnd prezentul contract i orice document incheiat ulterior
de citre pirti, cate il completeazd sau il modificd;

Costul Udlitigilor . reprezinti costutile aferente utilitdfilor furnizate spatiului

comercial, respectiv energiei electrice, colectirii deseurilor
menajere si altele, dupd caz;

Data Inceperii ' ~ inseamni data semnirii prezentului contract;
Data de Incepere a PYatii Chmel Inscamni data de 10 ale lunii pentru luna urmatoare;

Data incetirii . © " inseamni data incetirli prezentului contract, care poate
' interveni in otice mod;

Data Semniirii inseamni data la care prezentul contract a fost semnat de citre
ﬁecare dintre parti;

Datele Platii Chiriei inseamni oricare dintre u:m'ltoatule date:

ot g e s
k “‘: S e, 2R



o

a. data de 10 2 flecirei luni, pini la care locatarul are obligatia
de a plati chiria, in conformitate cu prevederile art. 5 din
prezentul contract, sau

5. In cazul in care data de 10 a lunii nu este o zi lucritoare, ziua
luctitoare imediac urmitoare;

Destinatia Permisi Inszamni destinatia comerciald sau in scopuri legate de o astfel
’ de destpatie ori o alta destinagie pe care locatorul o aprobi in
scris;
Drtepturile Locatarului. inseamni drepturile previzute la art. 9 din prezentul contract;
Durata inseamini perioada mengionati Ia art. 4 din prezentul contract;
Legislagie ' inscarani orice acte normative in vigoare, adoptate/emise de

Parlament, Guvern, alte autoritii publice centrale sau locale cu
atribufii legislative, inclusiv orice modificir periodice ale
acestora $i orice acte administrative emise in baza acestora;

Locator si Locatar inseamni pirile prezentului Contract; ,

Obligatiile Locatarului inseamni obligaiile previzute la art. 8 din preientul Contract;
Predare Inseamn3 predarea spatiului citre locatar;

Situatii de Fortd Majori inseamni evenimenie sau situagii extraordinare pe care o parte

fnu le-a putut prevedea sau preveni prin mijloace rezonabile,
Inclusiv, dar firi a se limita la: calamitifi naturale, cutremure,
rizboi, . revolugii, revolte, (insurectii  civile, exproprier,
nationaliziri, explozii nucleare, contaminiri radioactive sau
chimice, sau"radi'a;ji lonizate si alte situafii care nu se afl§ sub
Conitroliil rezoriabil 4l pirtii. Lipsa-de fonduri nu reprezinty in
mitivn' caz o'situagie de forg majors;

Spatiu inchiriat inséAmng totalititea suprafetei date in folosinga chirfasului in
baza prezentuldii contract; ‘

Suprafata inchitiati inseamni suprafaa brutd utili a spatiului inchirat, dupi cumn

~ ' este descrisd 0 art.’3 din prezentul contract;

Zi Lucritoare inseamni o zi (exclusiv simbira, duminica sau sirbitorile
legale).in care bincile sunt deschise pentru activitate bancari in
Romainia. oo

Pirti comune Inseamni rampé, sciri, holuri st alte zone ale imobiluluj situat

in comuna Bustuchin, care sunt desermnate

Att. 2, Scopul Contractului o

(1) Locatorul inchirazi locatarului, iar acesta ia cu chirie de la locator spatiul comercial in
suprafati de 38 mzsituati in imobilul cu numarul cadastra] 36823-C2 comuna Prigoria, sat Prigoria,
judetul Goxj. I o '

(2) Locatorul acords locatarului pe durata contractului, drepuurile chirasului cu privire la spagiul
inchiriat. ' o

(3) Locatorul acordi, de asemenea, locatarului un drept de folosingi a pirtilor comune pe
intteaga duratd a inchirierii. T '

Art. 3. Obiectul Dreptului de Folosinti

(1) Obiectnl dreptului de folosingi ai locatarului va 6 spatiul comercial in suprafati de 38 m?,
necesard pentru pentru desfisurarea activititii comert cu ridicata al materialului lemnos si al
materialelor de constructii si echipamentelor sanitare.



(2) Predarea-primirea se va face pe baza unui proces-verbal de predate-primire, ce constituie
anexa la prezentul contract de inchiriere. ‘

Art. 4. Durata Contractalui :

(1) Prezentul contract intrd In vigoars §i va producs efecte juridice incepind cu data semnirii lui.

(2) Prezentul contract a fost incheiat pe o perioads de 5 {cinci) ani, incepand cu data semnirii i
pani la data de .................. fertce e :

(3) Prezentul contract poate inceta inainte de data mentionati la alin. (2), in cazul rezilierii
acestuia de ciltre oricare dintre pirti, cu respectarea prevederilor de la art. 10 din prezentul contract.

(4) Prezentul contract poate fi prelungit pentru o petioadi de cel mult cinci ani, prin act adifional
si numai daci sunt intrunite, cumulativ, urmitoarele condigii:

a) locatarul a achitat china si contravaloarea utilitdfilor la rermenele convenite, firj a avea micar o
singurd intdrziere pe toati durata de derulare 2 contractului; '

b) locatarul a respectat, fird exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

¢) locatarul nu este inregistrat Ia data expiririi contractului cu debite la bugetul de stat, bugetul
local, bugetul asiguririlor sociale de stat, bugetele tondurile speciale etc.;

d) locatarul nu a fost sanctionat vreodati prin acte ale organelor abilitate si controleze modul in
care isi desfdsoari activitatea; :

¢) locatarul nu se afld In procedura de dizolvare ori lichidare, dupi caz;

) locatarul nu.se afl in procedura insolventei;

g) locatarul prezinti dovada sohvabilitdi; A

h) locatarul nu a schimbat destinagia spatiului si nu si-a modificat, pe parcursul derulirii
conttactului de inchirere, profilul/cbiectul de activitate in raport cu cel avut la data participiri la
procedura de licitatie. : ‘

Art. 5. Chiria, termenul gi-modalitatea de platd

(1) Chiria aferent spagiului inchiriat este in cuantum de ......... euro/lund. In afara chiriei, locatarul
va fi obligat si la plata utilititilor. ,

(2) Chiria va fi plititd in lei la.cursul BNR din ziua emiterii facturii,

(3) Plata chiriei se va face:lunar, pini la data de 10 ale lunii pentru luna urmitoare.

(4) Chiria va fi platiti la casieria Primariei comunei Prigoria .

(5) Plata chiriei cu o intirziere mai mare de 5 (cingi) zile lucritoare se sancfioneazi cu penalitafi
de 0,1% pe zi de intirzicre, calculats la valoarca chiriei datorate.

(6) In cazul intirzierilor la plata utilicdgilor, locatarul va pliti penalitigi de 0,5% pe zi de intirziere,
calculate la valoarea sumelor datorate. . B -

(7) Udlititite {api, salubritate, energie. electrica, eic.) vor fi plitite de locatar. Consiliul Local
Prigotia, prin serviciile specializate din cadrul Ptimérigi comunei Prigoria, va factura citre locatar
contravaloarea utilitigilor sus-mentionate, acesta din armi avind obligaia de a onora plata acestora in
conformitate cu prevederile alineatelor precedeﬁge. :

Art. 6. Predarea spatiului inchiriat L o

(1) Spatiul inchiriat a fost .predat’ 'Igc;até.rului astizi, data semnirii Contractului, iar locatarul
acceptd spapiul inchiriar.constatind ci acesta se giseste in starea descrisi in caietul de sarcini.

(2) Predarea spatiului inchiriat se,va face in baza unui Proces-verbal, semnat reciproc de
reprezentanii autorizafi ai ambelor parg, In urma unei tnspectii detaliate efectuate de citre locatar si care
confirmi conditia spa'p'ulu'i inchiriat aﬁrm_a_tﬁ de citre Locator. '

(3) Locatarul declari ci accepti spatiul inchirjat, fir obilecfiuni.

Art. 7. Obligatiile Locatorului - =~ .

(1) Pe toati durata contractului, sub conditia ca locatarul si i5i achite chiria si alte sume datorate
conform prezentului contract i si fsi indeplineasci toate celelalte obligatii previizute de acesta, Locatarul
se va bucura de folosinta pagnici a spagiului inchiriat, fird nici o intervenfic din partea Locatorului sau
oricirel persoane care ar putea emite pretengii cu privire la spatiul inchiriat.

(2) Locatorul va respecta (cu exceptia cazului in care va f1 de datoria Locatarului sau 4 oricirei aite
persoane care nu este parte la contract si facl accasta) toate prevederile legislagiel aplicabile, prezente sau
viitoare cu privire la folosirea sau ocuparea spagtului inchiriat de citre locatar sau care privesc in alt mod
spatiul inchiriat.

(3) In masura in care aceastd obligagie nu apaf;ine locatarului, locatorul se obligs:



a) sd ia misuzi pentru repararea gl menginerea in stare de siguranti in exploatare si functionalitate
a spatiului inchiriat, pe toatd durata contracmiui,

b) s4 efectueze toate reparatiile zare cad in sarcina iui conform legii si si facd acele reparatii ale
spagiului inchiriat si pargilor comune cav sunt Grmarea wzurd normale sau a defeciunilor care sunt
rezultate in urma unei exploatast acrinale a spatiulai inchiriat. Repatatiile care sunt urmare a folosirii
Incorecte a spagulm inchiriac, a vandalizici sau distrugerii partiale sau totale a spatiului inchiriat sau a
utilititilor sau a oriciror alte elemente sferente spativlui vor fi suportate de locatar,

¢) sd execute eventualele lucriti de 111:,14131:11 necesare spagiului inchiriat, in cazul schimbirii
modului de furnizare a utilitifilor;

d) si remedieze eventualcle defecguni din interiorul spapului inchiriat si pirfilor comune,
determinate de neexecutarea la dmp a lucéririlor dr: repara[:u care 1i revin sau de executarea lor
necorespunzitoare;

¢) s remedicze eventualele deterlora.tl cauzare xpapulul fnchitiat ca urmare a exccutirii wnor
lucriiri de reparafii care ii revin; si execute orice alte lucriri de intrefinere, reparatii si inlocuire care nu cad
in sarcina locataruhui. '

(4) locatarul se obligi si incheie, in nume si cont propriu, pe toati durata contractului, polifa de
asigurare In legituri cu imobilul pe care il are in administrare.

(5) Locatarul este exclusiv rdspunzitor in cazul in cate unul sau mai multe dintre evenimentele
asigurate se produc din motive imputabile lul §i care conduc la excludetea de la acordarea despigubirii de
citre asiguritor. In astfel de situafii, Locatarul isi asumi obligagia de a aduce de indatd spatiul inchidat la
starea antetioard producerii evenimentului suportind integral costurile aferente.

Art. 8. Obligatiile Locatatului :

(1) Locatarul convine Impreuni cu locatorul ca pe durata contractului:

a) sd achite sumele datorate in.baza contractului, in contul bancar indicat de locator;

b) si pliteasci chiria si.orice alte sure, datorate locatorului conform prezentului contract, la data
scadentd pentru platd, in roate cazurile, tird a avea dreptul la nici o, rﬁpnere deducere, contrapretentie sau
compensare. Locfltarul poate executa.o plati anticipatd a chisiei si a oriciror altor sume datorate conform
pre7entulul contract, dar numai cu acordyl prealabil sctis al locatorubui;. _

¢ In cazuliin cate ],ocatorul nu primeste oricare sumd datorati pcestula la data scadentd, locatarul
se obligi si plateaeca penalitifi.]la aceastd sumd, in cuantum de 0,1% penteu chitie si 0,5% pentru utlhtap
aplicabil sumei datorate, pentru fiecare 2 de. intigsiere, calculate de la.data scadenti pani la data primirii
platii, fird ca suma reprezentind. penahtaple si poatd depisi debirul prmclpal

d) locatarul va pliti costurile aferente serviciilor de furnizare a thopfd[saopd apei, electriciti(ii,
incilzirni §i oriciror altor servicii contarizate penodlc sl furnizate citre sau folosite in spatiul inchiriat si
pirtile comune, toate taxele pentru contoare si toate taxele de i mtrepnere a acestora;

¢) la cererea locatarului, locatprul va coopera: cu Jocatarul 51 va lua toate misutile necesare in
vederea trecerii contractelor de furmzare de servicii i utilitafi aferente spagiului inchiriat si pirtilor
comune, pe numele locatarului, numai daci acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic. Pentru

utilititile care nu se contor17eaza separat, locatarul se obligd sd instaleze contoare separate pe propria
cheltuiali.

(2) Locatarul: : )

a) nu va impiedica Locatorul in exerata.red oticitor areptun ale aceswiia, conform prezentului
contract $i nu va impiedica accesul 1ocatorulu1 in spauul inchiriat §i in pérfile comune, in condiiile
stipulate in prezentul Contract; :

b) va permite Locatorulul cel pug_ln o dati pe an, venﬁcarea modulw in care foloseste si intretine
spatiul inchiriat, precum si, o dati la trei luni, verificarea modului in care sunt folosite §i intretinute parple
comune;

C va pemntc lucatorului accesul 1r1 spapul mchmat pentru a remedia orice incdlcare a obligatiilor
locatmlm in baza pre/entulul contract,. penfru a repara, intrefine, curifa, modifica, inlocui, instala,
adauga sau racorda orice conducte care deser\f €sc spa;lm inchitiat sau orice proprletate invecinati, pentru
a repara, intretine, modifica sau reconstrni orice parte din spafiul Inchiriat sau din proprietatea invecinati,
penteu a respecta oricare din obligatiile sale, in conformitate cu prezentul contract.

(3) Locararul se obligk:

a) si efectueze luctirile de mr_rthnere de r:,param sau de fnlocuire a elementelor de constructii si
instalagi din spatiul mchmat,



b) sil repare sau si inlocuiasci elementele de constructii §i instalatii deteriorate din pirtile comune,
ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in extetiorul
spapiulul inchiriat; dacd persoanele care au produs degradart;a nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de citre cei care av acees sau folo:,csc in comun eclementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotirile aferente;

C) sd a51gure c:ura;enm §l 1glem7a1.ea in 1nr..r1urul bpapulu.l inchiriat §1 1ﬂ partlle comune, pe toati
durara contractului de inchirere; :

d) si predea locatorului, la incetarea ::onti'actului, spagiul inchiriat §1 parfile comune in starea de
folosintd §i curdtenie constatate in procesul-verbal de receptie intocmit la preluarea spatiului inchiriat.

(4) Locatarul se obligd si foloseascd spatiul inchiriat exclusiv potrivit destinagiei lui §i sd nu
execute modificiri ale spagiului inchiriat, modecnizari ale acestuia ori alte lucriri de investiii decat cu
acordul expres al locatorului, consemnat in act adigional la prezentul Contract.

(5) Locatarul nu va folosi spatile inchitizte: '

4) pentru nicl o altd activitate sau scop, in nici un mod sau pentru nici o altd destinatie, care ar
contraveni folosm;en petmise;

b) in orice scop care produce zgomot, este periculos, ilegal, imoral sau ‘tlburi sau cauzeazi
daune sau afecteazi locatorul sau depnatorn sau ocupanp.l oncirel proprietdfl invecinate sau care u'nphca
folosirea oricirei substante care poate fi ddunitoare, poluanti sau contaminanti.

{6) Locatarul nu va folosi locurile de parcare decit in scopul parcirii vehiculelor.

(7) Locatarul nu va aduce modificiri sau. adiugiri la spagiul Inchiriat, fird consimtimintul
prealabil scris al locatorului. Fird a aduce atingere chestiuniior generale mentionate mai sus, nu se vor
aduce moditiciri sau addugiri, chiar daci acestea au fost aprobate de locator, care:

a) afecteazd structura spatiului inchiriat ori a imobilului in care este situat acesta (incluzand, dar
fird a se limita la: acoperiguri, fundagii §i.peretil principali sau de rezistem;é podele, grinzi si coloane);

b) determinid fuzionarea spatiului inchiriat cu orice spatiu invecinat;

<) afecteazi i infitisarea exterioari a spapulm mchmar say afecteazi estetica imobilului in care este
situat acesta; : G e

d) afecteaza =;1stemul de vcnnlapc sau altc sisterne ale ‘ipapulul mchmat or ale imobilului in care
este situat acesta. ‘ :

(8) Nu se vor aduce rnodmcam sau adaugm spapulul inchiriat sau sistemelor de conducte sau
echipamentelor care deservesc spatiul, inchirjat, fird consimimintul prealabil scris al locatorului.

(9) Fard a aduce atingete celot de mai sus, locatorul va f indreptitit s& nu isi dea consimtimantul
in conformitate cu articolul prezent,.cu rLfcrlle la arice tucrirt propuse de locatar care ar putea avea drept
rezultat perceperea unel taxe 10catoru1u1 cu exceppa ca?uim in care locatarul este de acord si pliteasci
respectiva taxd pe parcursul duratei con'rr.«lctuhn :

Art. 9. Drepturile locatarului .

Urmitoarele drepturi sunt acordate. locatarulm .cu autorizarea lecatorului:

a) dreptul de a utiliza pirtile comune relevante in scopul accesului la si din spatiul inchiriat;

b) dreptul de folosinti a tutpror pirfilor comune externe imobilului in care se afli spatiul inchiriat
(parcarea, aleile, spatitle verzi, etc)), previzute pentru folosul general al muturor ocupantilor spatiilor
inchiriate §i a twwror pirtilor comune interioare, prevazute pentru folosul general al tuturor ocupantilor
spatiilor inchiriate; :

c) dreptul de trecere citre i clmspre locutite de parc'lrc Lolosmd trasecl sau traseele pe care locatorul
le poate stabili periodic.

Art. 10. Rezilicre

(1) Locatorul va fi md.reptqpt 84 probedeze la rezﬂ_terea prezentului contract de inchiriere in
urmitoarele cazuti:

a) dacid orice parte din cbmc sau oncc alm surnd. datomta in baza prezentului contract va fi
restantd pentru o perioadi mai mare de 30 de zle lucritoare; sau

b) in cazul in care locatarul nu respectd sau ny indeplineste oricare dintre obligatiile sale previzute
in prezentul contract de Inchiriere. '

(2) in cazul in care locatorul, in orice moment, permite o intrziere sau o incilcare a obligatiilor
contractuale ale locatarului, nu aplici- nicl o sanciune persoanel aflate in situatia de Incilcare, reduce o
penalitate contractuald, acorda o pcuoada quphmentara antru ca o obligatie si poatd fi respectati sau
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pentru luarea unel dedizii, to_ﬁte acestea nu vor fi considerate modificiri aduse termenilor si condiiilor
asupra cirora s-a agreat, up precedent pentru a fi invocat de locatar, sau o renunfare din pattea
locatorului ta oricare din drepturile sale, i va fi mar degrabi considerat ca un gest de toleranti care nu va
atrage nici o obligatie din partea locatoruiui.

(3) Orice schimbate sau renunfare la srice prevedere din prezentul contract va deveni valabild si
obligatorie numai daci este specificatd in scris,

(4) Locatarul are dreptul de 2 cete instanfel competente rezilierea prezentul contract in cazul in
care locatorul isi incalcd obligatiile contractuale din motive imputabile lui.

(5) In cazul rezilierii contractului din motive imputabile locatarului ori Incetdrii contractului
inainte de termen, sub orice formid, la solicitarea locatarului sau din inifiativi acestuia, locatarul va pliti
locatorului chiria si contravaloarea utilitigilor la zi plus o sumi reprezentand chiria pe 6 luni cu titu de
daune. -

(6) Locatarul isi rezervi dreptul dé a dénum;a unilateral cont:a'k:t in cel mult 30 zile de la aparifia
unor circumstante care nu au putut fi previzure la data inceperii §i care conduc la modificarea clauzelor
contractuale in asa misura incat mdephmrm contractului ar fi contrard legii §i interesului public.

Art. 11. Forta majora

(1) Fiecare dintre pirti va £ exoneratd de rispunderc pentru neindeplinirea partiald sau totald a
obligatiilor previzute de prezentul contract, in cazul in care aceastd nelndeplinire s-a datorat situagiilor de
forti majori care s-au produs ulterior semnirii prezentului contract, sub condifia ca aceasti exonerare de
rispundere sd se refere numai la acelei obligatii cate sunt afectate in mod ditect de situatiile de forta
majord si s subuziste atira vreme cit situagile de fortd majori existi.

(2) Partea care invoci o situatie de forti majord va notifica aparifia acestei situagil celeilalte parfi,
in termen de 10 de zile de la producerea evenimentului de fortd majora.

3 in cazul in care oricate dintre sitvatiile de forfi majord continud pentru o pericada mai mare
de trei (3) luni sau se anticipeazi in mod rezonabil ¢ situagiile de forfd majord vor continua pe o perioadi
mai mare de trei (3) luni, pirgile au dreptul s4 isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract,
fird ca vrenna dintre ele si poatd p!-‘@.tindsa celellalte plata de daune-interese.

@) In cazul in care orice parte a spagiului. inchitiat este deterioratd partial sau in intregime de
defecte structurale cauzate de forfa majgrﬁ, astfel incat partea deterioratd sau distrusd nu poate fi utilizatd
in conformitate cu prevederile -prezentului contract, . locatarul, va fi eliberat de la plata chiriei
corespunzitoare, incepand cu ziwa. urmitoare ‘produc"e‘rii circumstani;ei' tespective, pentru intreaga
perioadi in care dauna sau defeﬂorarea petsisti,

Art. 12. Notificiri - e

{1} Once notlflca.re apr{)ba:e conslrm;amant san altd comunicare in legamta cu prezentul
Contract:

a) trebuie si se facd in scris;

b) trebuie si fie trimisi in atmpa persoanu dc contact 1nd1cata in preambulul prezentului
contract; : R AL

¢) trebuie I inménati pelsonal saG prin intermediul serviciilor postale cu confirmare de primire, de
curierat la adresa destinatarului, care este specificatd In prezentul contract, sau daci destinatarul comunicd
o altd adresi din Romania, se va trimite la acea adresi, . -

{2y Adresa fiecarei pirfi este cea, spec1ﬁcata in preambulul prezentulux contract.

(3) O notificare, aprobate, consimgimant sau alti cornunicare i§t produce efectele in ziua in care a
fost primiti la adresa corespunzitoare.

Art. 13. Exoneratea de taspundete a locatorulm :

(1) Locatorul nu va fi rispunzitor In fata locatarului pentru nici o mterferen;a sau deran]ament
cauzat/4 locatarului in nmpul efectuiirii oficiror lucriri de reparatii, de intrefinere, de amenajare, de
adiugire, de modificare sau a altor lucran fie ele structurale sau de alti naturi sau lucriri de dezvoltare in
cadrul imobilului in care este situat qpapul inchiriat.

(2) Locatotul nu va fi responsabil pentru nici o plerdele accident sau dauni cauzat/4 spatiului
inchiriat ort imobilului in carc este situat acesta $i nici pentru obstructionarea sau Intreruperea exercitirii
oricirui drept acordat prin prezentul contract din orice motiv care df.pa§e§te controlul locatorului.

Art. 14, Schimbarea cucumstan;elﬂt

(1) O schimbare majori a urcmmtangelor In urma cirora pirfile au initiat inchelerea prezentului
contract, cum ar fi sciderea mvelulul chitiei pe piati sau o schimbare legatd de politica de investifii sau



v

situatia financiard a locatarului, nu va purea constitul un motiv pentru modificarea sau rezilierea
prezentului contract de citre vreuna dintre pliry. :

(2) Totusi, in cazul schimbiril circumstangelor, locatarul va putea solicita rezilierea prezentului
contract sub condiga acordirii de davne loratorului intr-un cuantum reprezentind cel pufin chiria
actualizatd pentru un an de folosingd $i tumai dupi consemnarea acestei sume Intr-un cont la dispozitia
locatorului.

Art. 15. Solutionarea litigiilor

(1} Locatorul si Locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabili, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre el in cadrul sau in legituri cu
indeplinitea contractului. ' -

(2) Daci, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative, Locatorul si Locatarul nu reusesc si
rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa si se solugioneze
de citre instangele judecitoresti din Romania.

Art. 16. Limba care guvetneazi contractul

Limba care guverneazd contractul este limba romina.

Art. 17. Legea aplicabili contractului

Legea aplicabild prezentului contract este legea romani.

Incheiat astizl, .....cccovvroerrecrarnnne. , la sediul locatarului, in doui exemplare originale cu forfd juridici
egala, cate unul pentru fiecare Parte,

LOCATOR, B LOCATAR,
PRESEDINTE DE SEDINTA, -~ . .  CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER LOCAL SECRETAR GENERAL

APOSTOIU MARCELA VILCEANU MARIA

"




Formularul nr.1

OPERATORUL ECONOMIC Trregistrai 1a sedivl locatorului
e data___ ora

(derumire / sediu ofertant )

SCRISCAKE DE INAINTARE
Cdtre: .
(denumirea auforitatii contractante si adresa completa)

~ Ca urmare a anun;ulut/mwtatlel de participare nr. din , privind
aplicarea procedurii de inchiriere a unui spatiu comercial sifuat in comuna Prigoria , sat Prigoria,
Judetul Gorj, pentru fincheierea contractului de finchiriere avand ca obiect:  spatiul

noi ‘ , inregistrata la Registrul Comertului cu nr.
(denumirea operatorului economic)
J / / , avand CUI ., vatransmitem aliturat urmitoarele:

1. Documentul (tipul, seria/numirul, emltentu])

privind garantia pentru participare, in cuantumul $i in forma stabilitd de dumneavoastrd prin Caietul
de sarcini.

2. Pachetul/plicul sigilat si marcat in mod vmbll contmand documentele de calificare,

Datele noastre de contact sunt urmatoarele

Persoana de contact:

Adresa: localitatea , ST nr. __, bl ,sc.
et. . ap. , cod postal , jud./sector
Telefon:
Fax:
Email: f
Cu stima, Lo e

Data completirii, E ST - Operator economic,




Formular nr. 2
Opeérator economic

(denumirea ofertantului)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea:
2. Codul fiscal: .
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numdrul inmatriculare/invegistrare, data)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
6.1. Activititi CAEN pentru care existi autorizare

(se va dovedi, dupd caz, prin certificatul constatator conform cdruia ofertantul indeplineste conditiile
de functionare specifice pentru activitatea CAEN in care se inscrie destinatia spatiului inchiriat)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

a. .
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

b.

c.
d. )
8. Principala piatd a afacerilor: .
9. Cifra de afaceri pe ultimul an fiscal: . .

Operator economic,

..................................



Formular nr, 3
Operator Economic

(denumirea ofertantului)

DECLARATIE
de participare persoana fizica sau persoana juridica
romana sau starina

Subsemnatul, _ reprezentant imputernicit al

................................. earesrrnensssssnsesssassssssessasssensassnss GU SEATUL I cvvovveeereeesceceseeeesssieseeseaesesnnns SE,
(denumirea operatorului economic)

ettt e ettt et ee et ae e s e et en s e e e e s oot reraesees 3T SR ) Y T , et.
........... s 8P e, JU/SECIOT e tEIETON e, TAX
................................. s € Mall e, INPegistrata la Registrul Comertului cu
ar J.. foveecmrnninnn, Joreeaenenna , :
avand CUI ......cccceecirvirincinennn . cu atribut fiscal ............ in calitate de ofertant la procedura de
licitatie ~ publica pentru inchirierea spatiului comercial

3

(identificarea spatiului comercial)
organizata de Consiliul Local al comunei Prigoria declar pe propria rispundere, sub sanctiunea
excluderii din procedura §i sub sancfiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ci:

a) nu sunt in stare de insolventa,faliment ori lichidare;

b) mi-am indeplinit toate ob]igatiile exigibile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor
cdtre bugetul consolidat al statului sicatre bugetul local in conformitate cu prevedenle legale in
vigoare in Roménia sau in fara in care sunt stabilit pana la data solicitati;

¢) nuam fost desemnat castlgator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau
ale unitatilor admnistrativ-teritoriale in ultimn 3 am la care sa nu fi platit pretul sau sa nu fi incheiat
contractul din culpa proprie. -+ 7 7 - -

d) informatiile furnizate nu sunt false si voi prezcnta toate informatiile solicitate de citre
organizatorul procedurii, in scopul demostrarii indeplinirii criteriilor de calificare .

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevedenlor lcglslauel pena]e pr1v1nd falsul in declaratii i de excluderea din procedurs.

Data completarii : - Operator economic,

(semndtura autorizatd si stampila)



Formularul or. 4
Operator economic

{denumirea ofertantului)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR
REFERITOARE LA PROTECTIA MEDIULUI, SECURITATEA SI SANATATEA IN
MUNCA, NORMELE DE APARARE IMPOTRIVA INCENDIILOR

l’.'

Subsemnatul reprezentant imputerdicit al

(denumirea i sediul ofertantului)

declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ¢cd ma angajez s
prestez activitdfi in spatiul inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca,
normele de apdrare impotriva incendiilor. :

De asemenea, declar pe propria rdspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiiie
care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare
impotriva incendiilor.

Data completirii

. ~ Operator economic,

&,

(semnditurd autorizatd) |
5i stampila



Formularul nr.5

OPERATOR ECONOMIC

{ denumirea ofertantului

IMPUTERNICIRE
Subscrisa
(denumirea ofertantului si adresa completa a sediului social)

imputerniceste prin prezenta pe dl/d-na _ sa

(numele si prenumele reprezentantului)
participe in numele subscrisei la procedura de inchiriere

(denumirea ofertantului)

prin licitatie publica a spatiului , Situat in

(identificarea spativlui)
comuna Prigoria, sat Prigoria, judetul Gorj, organizata de Consiliul Local al comunei Prigoria.
Precizdm ca mandatul imputernicitului include, fiird a se limita, reprezentarea in procedurs, licitarea
pand la adjudecare, formularea de eventuale contestatii $i semnarea contractului de inchiriere, toate
actele i faptele acestuia fiindu-ne opozabile in totalitate.

Ofertant,

(semnitura autorizata si stampila)



. Formularul nr.6
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea ofertantului)

FORMULAR DE OFERTA
Cdtre:

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Stimati domni, :
Examindnd documentatia aferentd procedurii de inchiriere, subsemnatii, reprezentanti ai
ofertantului ' , ne oferim ca, in conformitate
(denumirea ofertaniului)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, si achitim, pentru spatiul

comercial , , suma rezultatd in urma licitatiei dar nu mai putin de
(identificarea spatiului)

(moneda ofertet/luna)

(suma in litere si in cifre)

Ne angajim ca, in cazul in care oferta noastri va fi stabiliti cdstigitoare, si respectim
prevederile caietului de sarcini si s# incheiem contractul de inchiriere in conditiile stabilite de acesta
si asumate de noi. De asemenea ne angajam sa respectam, n integralitatea lor, prevederile Hotdrarii

Consiliului Local Prigoria nr. din care se vor constitui, Tmpreuns
cu prezentul formular de ofertd si cu Caietul de sarcini, in anexa la Contractul de inchiriere.

- Ne angajém si mentinem aceastd ofertd valabild pentru o durati de

«zile, respectiv pand la data de .. . . .._,S§leavaramane obligatorie (durata in litere si cifre)
(zivahuna/anul) - - T

pentru noi i poaie fi acceptatd oricind inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Panid la incheierea/semnarea contractului de inchiriere prezenta ofertd, impreund cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrs, prin care oferta:noastrit este stabilitd cstigitoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Anexat la prezenta se depun urmiatoarele documente prin care se dovedeste indeplinirea
criteriilor de atribuire:

. a) cel mai mare nivel al chiriei '

Data - / /

,in calltate de_ - -, legal autorizat si semnez
(riume in clar semnatura si sz‘amptla)

oferta pentru si in numele
(denumire operator economic)

Ofertant,

(semnatura autorizata si stampila)



FISA DE DATE A PROCEDURII

Sectiunea I Autoritatea contractanta

I.1) Denumire si adrese
COMUNA PRIGORIA (PRIMARIA COMUNEI PRIGORIA)

Cod de identificare fiscala:4718985;Adresa: Principala, nr.69; Localitate: Prigoria; Cod postal
217370; Adresa de e-mail: primariaprigoriai@yahoo.com; nr.de telefon: 0374/013.444; fax:
0374/091.625; Persoana de contact Goati Lucian; adresa web a sediului principal al
autoritatii/entitatii contractante (URL) http://www.primariaprigoria.ro.

1.2) Comunicare

Documentatia de atribuire este disponibila pentru acces direct, nerestrictionat, complet pe suport de’
hartle .Costul obtinerii documentatiei de atribuire este de 50 lei.

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor : 10
Ofertele trebuie depuse la : adresa mentionata la punctul 1.1). - |

1.3) Tipul autoritatii contractante

Autoritate locala.

1.4, ) ‘Activitate principala |

Scrvicu generale ale administratiilor publice *

Sectiunea 11 Obiectul contractului

I1.1 Obiectul inchirierii:

Inchirierea unui spatiu in suprafata de 38 mp in imobilul cu numarul cadastral 36823-C2, situat
in comuna Prigoria, sat Prigoria, judetul Gorj.
IL2 Tip contract:

Contract de inchiriere

IL.3 Valoarea estimata

Pretul minim este de 100 euro/luna.

IL4 Criterii de atribuire

a) cel mai mare nivel al chiriei i

I1.5 Durata contractului in luni :60

Cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea contractului de inchiriere, chiriasul trebuie sa informeze
autoritatea contractanta despre intentia sa de a obtine sau nu reinoirea prezentului contract prin

scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau prin scrisoare remisa prin curier cu dovada de
primire.

Sectiunea III

Conditii de participare:



II.1  Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica , romana sau strainacare
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii , conform criteriilor prevazute la art.339 alin,(1) din
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ : :

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv. garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa , faliment sau lichidare.

I11.2  Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani
, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei drept castigatoare la licitatie.

1I1.3. Documentele doveditoare se depun de catre toti ofertantii si trebuie sa fie valablle la data
limita de depunere a ofertelor.

Aceste documente sunt:

- Scrisoarea de inaintare — Formularul nr. 1;

- fisa cu informatii privind ofertantul — Formularul nr. 2;

- declaratie de participare semnati de ofertant, fird ingrogari, stersituri sau modificairi F 3 ;

- dovada achitarii caietului de sarcini in suma de 50 lei;

- dovada achitarii taxei de participare in suma de 100 lei;

. - dovada achitarii garanfiei de participare in sumi de 200 lei ;

- certificat de inregistrate fiscald (copie conform cu originalul);

- statutul si/sau actul constitutiv, dupd caz (copie conform cu originalul)

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (conform cu originalul);

- declaratie privind respectarea reglementirilor privind protectia mediului, securitatea si
sinitatea in munci, normele de apdrare impotriva incendiilor - Formularul nr.4;

- ultimul bilan contabil depus si inregistrat la AJFP ;

- certificat fiscal privind sntuatla datorulor clitre bugetul de stat eliberat de ANAF, valabil la
data deschiderii ofertei;

- certificat fiscal prlvmd 51tuat1a datoriilor cétre bugetul de local, valabll la data deschldem
ofertei; o
- 1mputemiclre F5,;
- copie act de 1dent1tate
- formularul de ofertd — Formularul nr. 6

III.4. Garantia de participare

Garantia este obligatorie si este stabilita conform art.334 alin.(5) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativsi este in cuantum de 200 lei. Aceasta se achita la casieria autoritatii contractante.

IILS. Legislatia aphcablla

OUG 57/2019 privind Codul Administrativ
II1.6. Modul de prezentare al ofertei.

Ofertele se depun pari3 la data-limita de depunere mentionats in anuntul de licitatie.

Limba de redactare a ofertei este limba roména.

Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Prigoria (comuna Prigoria, sat Prigoria, nr.69,
Judetul Gorj), pand la data-limitd de depunere mentionati in anunt, respectiv



.................... in doua plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractant3, in ordinea primirii lot. J

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru carc gste depusd oferta.Plicul exterior
va trebui si contind:

- Scrisoarea de inaintare — Formularul nr. 13

- fisacu informatii privind ofertantul — Formularul nr. 2;

- declaratie de participare semnati de ofertant, fara ingrogari, stersituri sau modificari F 3

- dovada achitiirii caietului de sarcini in sumd de 50 lei;

- dovada achitarii taxei de participare in suma de 100 lei;

- dovada achitdrii garantiei de participare in sumi de 200 lei ;

- certificat de inregistrate fiscald (copie conform cu originalul);

- cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia
isi are sediul ofertantul; :

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (conform cu originalul);

- declaratic privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea Si
sinitatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor - Formularul nr.4;

_ ultimut bilant contabil depus §i inregistrat la AJFP ;

- certificat fiscal privind situatia datoriilor catre bugetul de stat cliberat de ANAF, valabil la
data deschiderii ofertei; :
- certificat fiscal privind situatia datoriilor catre bugetul de local, valabil la data deschiderii
ofertei; :

- imputernicire F 5;

- copie act de identitate ;

- formularul de ofertd — Formularul nr.6;

Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau-sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta se va depune intr-un singur exemplar, fiecare exemplar al ofertei va fi semnat de catre
ofertant.

Oferta transmisa la o alta adresa decat cea stabilita in anunt sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere s¢ returneaza nedeschisa.

[L.7. Informatii suplimentare :

Solicitarile de clarificari se transmit prin fax, email.Pe parcursul aplicaril procedurii de
atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari si , dupa caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertel cu cerintele solicitate.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc . departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor numai ofertantii care au dreptul de a
licita/oferta sau reprezentanti imputerniciti n scris ai acestora, care vor prezenta, la inceputul sedintei,
imputemnicirea scrisa (Formularul nr.5), originalul 5i o copie certificatd de pe actul de identitate.

Conform art.344 din OUG 572019 privind Codul Administrativ in cazu! in care ofertantul
declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea
contractanta reia procedura.

In cazul in care autoritatea coniractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza S€ afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.In cazu! in care nu
exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie



a implinirea unui

Contractul de inchiriere s€ incheie cu ofertantul declarat castigatornixmai dup
tetmen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazuie 1a art.341 alin.(23) din
ouUG 572019 privind Codul Administrativ.
1n cazul in care au avut loc mod'lﬁcari 1egislat'1ve care au ca obiect instituirea, modificarea sat
renuntarea 13 anumite taxe/impozite nationale sau jocale al caror ofect se reflecta in cresterca
/diminuérea costurilor pe baza carora §-8 fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustaia, la
cererea oricarei parti.
ntocmit,
Consilier achizitii publice
Stoenescuﬁ/dzi;a Ramona
RESEDINTE DE SEDINTA., CONTRASEMNEAZA
* CONSILIER LOCAL SECRETAR GENERAL
VILCEANU




