ROMANIA

JUDETUL GORJ

COMUNA PRIGORIA
CONSILIUL LOCAL PRIGORIA

HOTARARE
privind concesiunea prin licitatie a imobilelor(cladire si teren) - teren intravilan in suprafati
de 2952 mp din acte si 2526 mp din masuratori situat in  comuna Prigoria, sat Calugareasa,
judetul Gorj, din care suprafata de 385 mp teren curti constructii si suprafata de 2141 mp
teren fanete cu numir cadastral: 36499 impreuna cu o constructie in suprafata de 48 mp -
Local fost Scoala cu numar cadastral 36499-C1 proprietate publici 2 comunei Prigoria

Consiliul Local al comunei Prigoria, judetul Gorij;

Avind in vedere: : .

- Referatul de aprobare nr.3915 din 26.04.2022 intocmit de citre dommul Goatd Lucian, in
calitate de initiator; : . :

- Raportul de specialitate nr.3914 din 26.04.2022 al Secretanilui general al comunei;

- Studiul de oportunitate nr.1 din 15 martie 2022 elaborat de expert contabil, evaluator,
autorizat Siliste Adriana - Maria ; :

- Raportul de evaluare nr.13 /15 martie 2022, intocmit de expert contabil, evaluator, autorizat
Siliste Adriana - Maria; ' _

- prevederilor art. 297, alin. 1, lit. b) si ale art. 302, art. 303, art. 305-331 ale OUG 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile $i completérile ulterioare;

- prevederile art.466, alin.(8) si art.467 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificrile $i completirile ulterioare;

- prevederile Legii nr.50/1991 republicatd, privind autorizarea lucririlor de constructii, cu
modificérile si completirile ulterioare; '

In temeiul art.129 si art.196 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
st completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Studiul de Oportunitate nr.1/15.03.2022 privind concesionarea prin licitatie
a imobilelor(cladire si teren) - teren intravilan in suprafati de 2952 mp din acte si 2526 mp din
masuratori situat in - comuna Prigoria, sat Calugareasa, Judetul Gorj, din care suprafata de 385 mp
teren curti constructii si suprafata de 2141 mp teren fanete cu numir cadastral: 36499 Impreuna cu
0 constructie in suprafata de 48 mp - Local fost Scoala cu numar cadastral 36499-C1 proprietate
publicd a comunei Prigoria cuprins in Anexa 1, ce face parte integranta din prezenta hotirare,

Art. 2. Se aprobi concesionarea, prin licitatie publica, a imobilelor(cladire si teren) - teren
intravilan in suprafati de 2952 mp din acte si 2526 mp din masurator; situat ITn comuna
Prigoria, sat Calugareasa, Judetul Gorj, din care suprafata de 385 mp teren curti constructii si
suprafata de 2141 mp teren fanete cu numér cadastral: 36499 impreuna cu o constructie in
suprafata de 48 mp - Local fost Scoala cu numar cadastral 36499-C1 proprietate publici a comunei
Prigoria, identificat conform Anexei nr. 2, ce face parte integranti din prezenta hotérére, in scopul
construirii unui spatiu comercial, statie peco si spalatorie self-service.

Art. 3. Se fnsugeste raportul de evaluare nr. 13/ 15.03.2022, intocmit de evaluator autorizat
Siliste Adriana - Maria, pentru imobile (cladire si teren)- teren intravilan in suprafatd de 2952 mp



din acte si 2526 mp din masuratori situat in  comuna Prigoria, sat Calugareasa, judeful Gorj, din
care suprafata de 385 mp teren curti constructii si suprafata de 2141 mp teren fanete cu numir
cadastral: 36499 impreuna cu o constructie in suprafata de 48 mp - Local fosta Scoala cu numar
cadastral 36499-C1 proprietate publicii a comunei Prigoria,care stabileste o valoarea de piata de

27 516 EUR, respectiv echivalentul a 136.149 lei la cursul BNR de ! Euro=4,9479 lei Ron din
data de 15.03.2022, cuprins in Anexa 2, ce face parte integranta din prezenta hotarire,

Art. 4. Redeventa valoricd a concesiunii va £ stabiliti in urma licitatiei. organizati in
conditiile OUG 57/2019 — Codul administrativ si va fi platibild in lei la cursul BNR din ziua platii.

Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 2.202 euro/an. Redeventa se
poate modifica conform hotirdrilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu
indicele de inflatie in cazul in care redevenfa se transformd in moneda nafionald). Pe perioada
deruldrii relatiilor contractuale redevenfa nu va fi mai mici decét valoarea acesteia in lei, la data
licitatiei publice. '

Art. 5. Durata concesionarii va fi de 15 ani st poate fi prelungit3, prin simplul acord de voin{d
al partilor, fncheiat in forma scrisi, cu condifia ca durata Tnsumati si nu depiseascd 49 ani.

Art. 6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzind si Caietul
de sarcini, pentru concesionarea imobilelor (cladire si teren) - teren intravilan in supi‘a.-fa;é de 2952
mp din acte si 2526 mp din masuratori situat in  comuna Prigoria, sat Calugareasa, judetul Gory,
din care suprafata de 385 mp teren curti constructii si suprafata de 2141 mp teren fanete cu numir
cadastral: 36499 impreuna cu o constructie in suprafata de 48 mp - Local fost Scoala cu numar
cadastral 36499-C1 proprietate publicd 2 comunei Prigoria, cuprinsd in Anexa 3, ce face parte
integrantd din prezenta hotirdre. e

Concesionarului i se transmite *dreptul si obligatia de proiectare, executie si exploatare a
cladirii si terenului cu scopul construirii spatiu comercial, statie peco si spalatorie self-service.

Art.7. Se desemneazi reprezentantii Consiliului Local Prigoria in comisia de licitatie , dupa
cum urmeaza: ,

1. Igoianu Valentin consilier local , membru titular;

2. Motorgeanu Nistor consilier local, membru supleant;

Art. 8. La finalizarea termenului concesiunii, pértile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare Tn continuare a cladirii si terenului de citre proprietarul investitiei.

Art. 9. Se imputerniceste Primarul comunei Prigoria, si semneze contractul de concesiune.

Art.10. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciars de ciitre concesionar.

~ Art.11. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se incredinteaza Primarul comunei

Prigoria §i Compartimentul buget, contabilitate, finante si resurse umane , respectiv achizitii publice

din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Prigoria.
Art.12. Prezenta hotirdre se comunica prin intermediul Secretarului general al comunei

Prigoria, in termenul previzut de lege, Primarului comunei Prigoria, Institufiei Prefectului Judepului
Gorj, Compartimentului bugt, contabilitate, finante si resurse umane » Tespectiv achizitii publice si se

aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului Local Prigoria.
Art. 13, Prezenta hotarare poate fi contestata, in termenul prevazut de lege la instanta de

contencios administrativ , conform prevederilor Legii nr. 554/2004 — Legea contenciosului

administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare:

Art.14. Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publica prin afisare si se va comunica
Primarului comunei Prigoria, Compartimentelor de specialitate; buget, contabilitate , finante si
resurse umane , urbanism , amenajarea teritoriului si disciplina in constructii, achizitii publice si
Institutiei Prefectuluj judetului Gorj in vederea exercitarii controlului de legalitate , in termenul

prevazut de lege .




Aceastd hotirare a fost adop
functie, 0 abtineri si 0 voturi
avut loc in data de 29.04.202

tata cu votul pentru a 10 consilieri din totalul de 11 consilieri in
impotriva, in gedinta ordinar a Consiliului Local Prigoria, sedinti ce a
2 sila care au participat un numir de 10 consilieri.

Hot. nr.32/29.04.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA,

a

CONTASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL ,

W




ROMANIA Anexa nr.3
JUDEUL GORJ la HCL cu nr.32 din 29.04.2022
COMUNA PRIGORIA

CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
pentru concesiunea prin licitatie a imobilelor(cladire si teren) - teren intravilan in suprafati
de 2952 mp din acte i 2526 mp din masuratori situat in comuna Prigoria, sat Calugareasa,
judetul Gorj, din care suprafata de 385 mp teren curti constructii si suprafata de 2141 mp
teren fanete cu numir cadastral: 36499 impreuna cu o constructie in suprafata de 48 mp -
Local fosta Scoala cu numar cadastral 36499-C1 proprietate publici a comunei Prigoria

L INFORMATIi PRIVIND CONCEDENTUL

CONCEDENT : Comuna PRIGORIA

Sediul : Sat Prigoria, str.Principala, nr.326, judetul Gorj

Cod fiscal 4718985

Telefon 0374013444; Fax 0374091625

Organizarea licitatiei se face de citre comisia de licitatie numiti prin dispozitie emisi de
primarul comuni Prigoria, judetul Gorj;

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURIIDE CONCESIONARE

A, Procedura licitatiei publice

1. In cazul acestei proceduri, concedentul are obligatia si publice anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a VI- a , intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie
locala si pe site-ul comunei Prigoria. '

2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

3. Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Primariei comunei Prigoria. Persoanele
interesate pot solicita clarificiri iar reprezentantii concedentului au obligatia de a le transmite
raspunsul intr-o pericada ce nu depiseste 3 zile lucritoare. Pentru comunicarea clarificirilor,
perscana interesata va pune la dispozitie adresa, nr. fax si e-mail-ul sau va preciza in scris daci
doreste o alta modalitate de comunicare (ex: sa ridice personal corespondenta).

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, intr-un singur exemplar, in doua plicuri inchise si
sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele solicitate de concedent. Pe plicuri
va fi trecut obiectul concesiunii pentru care se depune oferta. Dupa primirea ofertelor, in perioada
anuntatd si inregistrarea lor in ordinea primirii in registrul general plicurile inchise si sigilate vor fi
predate comisiei de evaluare.

5. Procedura de licitatie se desfagoard numai daca in urma publicirii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte. $edinfa de deschidere a plicurilor este publica.

‘6. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in  Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneazi rezultatul analizei. Pentru
continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor exterioare
cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile de participare. '



7.Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneazd operafiunile descrise la pct. 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre
ofertanti , numai daci exista cel putin 2 oferte valabile.

8.In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatei nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noua procedura de licitatie, cu aceeasi
documentatie. In cazul organizirii unei noi licitaii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferta valabila.

9.Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei. Pentru
determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire previzut in
documentatie. }

10.In cazul egalitafii prefului oferit de 2 sau mai multi participanti admiti, comisia va solicita
acestora sa facd o noua oferta, in plic inchis.

11.In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un proces
verbal in care mentioneazi ofertele valabile, oferta declarata castigitoare, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

12.In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la pct. 7, in termen de o zi,
comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si
operafiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
cagtigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigitor, cauzele respingerii pe care il
comunica concedentului.

13.Dupd@ primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zle lucritoare
informeazi in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse indicind
motivele excluderii si ofertantul declarat cstigitor.

14.Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea
oricdror clarificari si completiiri necesare .

15.In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

16.Ofertantii trebuie sa rdspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

17.In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigitor se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

18.Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigitor aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza ciruia comisia de evaluare va
recurge la reluarea procedurii de licitatie.
B. Pentru a participa la licitatia privind concesionarea imobilelor (teren si cladire) , respectiv ,teren intravilan
in suprafafd de 2952 mp din acte si 2526 mp din masuratori situat in comuna Prigoria, sat Calugareasa,
Judetul Gorj, din care suprafata de 385 mp teren curti constructii si suprafata de 2141 mp teren fanete cu
numdr cadastral: 36499 impreuna cu o constructie in suprafata de 48 mp - Local fosta Scoala cu numar
cadastral 36499-Cl proprietate publici a comunei Prigoria , persoanele fizice sau juridice, vor depune in
contul concedentului deschis la Trezoreria Tg-Carbunesti sau la casieriea institutiei, o taxa de participare in
valoare de 100 echivalentul in lei la Cursul BNR din ziua platii (OP sau la caserie), garantia de
participare este de 50 euro, echivalentul in ___lei la Cursul BNR din ziua platii care se vor depune
prin Ordin de platdi bancar depus in contul comunei Prigoria, cod fiscal 4718985, cont nr.
RO deschis la Trezoreria Tg-Carbunesti, cu specificatia la obiectul platii iar valoarea
documentatici de atribuire este de 50 lei.

Fiecare ofertant este obligat si depuni garanfia de participare pentru imobilele (teren si

cladire) pentru care oferteazi. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare, la
cerere, dupd data incheierii contractului de concesiune cu ofertantul castigator.

D



Autoritatea contractanti va refine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma
constituitd, atunci cand acesta din urma se afli in oricare dintre urmitoarele situafii:
a) 151 retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia; ,
b) oferta sa fiind stabilita cagtigitoare, nu constituie garantia de buni execufie in perioada de

valabilitate a oferte;.

Inaintare ». Ofertele care nu sunt insofite de garantia de participare, in cuantumul, forma s1 avind
perioada de valabilitate solicitate in documentafia de atribuire, vor fi respinse. in cadrul sedinfei de
deschidere a ofertelor. Pericada de valabilitate a garantiei de participare este cel pufin egald cu
perioada de valabilitate a ofertei - 90 de zile de Ia data limit} stabiliti pentru depunerea ofertelor.
U.A.T. Comuna Prigoria. In cazul unei contestatii depuse i respinse de citre organele abilitate sa
solutioneze contestatia, autoritatea contractantii va refine contestatorului garantfia de participare,
Ofertantului castigator i se va restitui garantia de participare, numai dupd constituirea garantiei de
buni executie. La data semnirii contractului concesionarul va constitui garantie de buna executie,in
cuantum de 16,3 EURO, in conformitate cu prevederile OUG 57/2019 si se achiti la Trezoreria
Tg-Carbunesti inir-un cont special deschis la dispozitia Comunei Prigoria. Neplata redeventei sau
executarea cu Intdrziere a acestei obligatii conduce la retinerea sumelor datorate, inclusiv a
penalitétilor, din garantia depusi de coricesionar la semnarea contractului de concesiune.
IIL.CAIETUL DE SARCINI
CAPITOLUL 1 - PRINCIPII GENERALE )
Licitatia se va desfisura in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv:
- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ; '
- HCL Prigoria nr. __ din 29.04.2022;
CAPITOLUL 2 - OBIECTUL CONCESIUNH
i i ii : imobile(cladire si teren) - teren intravilan in suprafati de 2952 mp din
acte si 2526 mp din masuratori situat in comuna Prigoria, sat Calugareasa, Judetul Gorj, din care
suprafata de 385 mp teren curti constructii si suprafata de 2141 mp teren fanete cu numar cadastral:
36499 impreuna cu o constructie in suprafata de 48 mp - Local fosta Scoala cu numar cadastral
36499-C1 proprietate publici a comunei Prigoria. :
Scopul_concesiupij : imobilul se concesioneazs in vederea construirii unui spatiu comercial, statie

peco si spalatorie self-service. 5
CAPITOLUL 3.INFORMATIH GENERALE PRIVIND INVESTIIIA CE URMEAZA A FI

REALIZATA

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice: documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de execulie etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate de concesionar,
acestea neputdnd fi recuperate in cazul rezilierij contractului de concesiune din orice motiv.
Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizirii investitiei, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltujala sa.

3.2 Investitia consti in folosirea in scopuri comerciale, statie peco si spalatorie self-service.
Concedentul va pune la dispozitia concesionarului imobilele dupd semnarea contractului de
concesiune. Concesionarul va efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

ia lucriril



a) durata de executie a lucrarii se stabileste prin autorizatia de construire, putindu-se prelungi la
cerere, conform prevederilor legale.

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile de urbanism:
proiecte, autorizatii etc.

¢) concedentul isi rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrdrilor, pe tot parcursul
executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la cererea acestuia, toate
informaiile si detaliile solicitate.

d) prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor invecinate precum si
protectia mediului.

3.4.Prog' ramul de executie a lucrarilor:

a) progtamul general de executie a lucrarilor care fac obiectul concesiunii se intocmeste de citre

concesionar. :
b) receptia lucrarilor se va efectua de citre o comisie numita de concesionar; vor fi invitati si

reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

CAPITOLUL 4. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CbNCEDENTULUI:

4.1.0Obligatiile concesionarulu; :

(DConcesionarul va obtine documentatiile tehnice: documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de
execufie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii ‘tuturor avizelor/autorizatiilor
necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale. Concesionarul va suporta
cheltuielile necesare proiectirii, construirii, exploatirii $1 Intretinerii imobilului ce face obiectul
contractului de concesiune. Concesionarul are obligativitatea asiguririi exploatdrii in regim de
continuitate, eficaciate si permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de ciitre concedent. Concesionarul se obligi si administreze s1 sd exploateze
obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata
durata contractului. '

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bumul care face obiectul
concesiunii. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a
fost stabilit 1a Cap. 2 al caietului de sarcini.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(3) Concesionarul este obligat s plateasca redeventa si penalitdtile/majoririle calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligafia si pliteasci taxele §i impozitele pentru obiectul concesiunii,
functie de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunylui concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricdror lucrdri de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(9) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cy regim special, conditii de siguranti in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea sl conservarea patrimoniylui etc.).Concesionarul va



respecta prevederile QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si completirile
ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(10) Concesionarul va respecta condifiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepind de la preluarea bunului pini la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea lucrarilor de orice fel
(investifie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) §i mentinerea acestuia in
condifii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane.

(11) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrdrile realizate sa nu
afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzitor pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create. ) _

(12) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliars. -

(13) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restitvie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice
sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenulyj concesiunii, partile vor stabili de comun
acord modalitatea de utilizare in continuare a imobilulyj de citre proprietarul investitici sau daca
constructia realizata va putea intra in proprietatea comunei Prigoria.

(14) Concesionarul este obligat ca la fipalizarea lucrarilor de construire sa prezinte
concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor executate ; la receplia lucrarilor vor fi invitati si
reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(15) Concesionarul este obligat si pund la dispozitia organelor de control ale concedentului
toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(16) Concesionarul este obligat s3 continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, firsi a putea
solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie
pentru care au fost concesionate. In cazul de modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasci fiira intarziere o justa despagubire. In caz
de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de
catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale
de catre concesionar. '

(17) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului
$i va avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(18) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul
traficului rutier gi al securititii utilizatorilor imobilului; :

(19) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile

de urbanism.

42, Cheltuicli in sarci ionarului:

Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectdrii, construirii, exploatirii §i intrefinerii
imobilului de pe terenul ce face obiectul contractuluj de concesiune, pe toata durata acestuia.

a)Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de fortd majora, sau datorita
faptului ca pe parcursul executirii lucrarlor se constata existenia unor vestigii, arheologice.
Concesionarul va instiinta de indatd in scris concedentul. Motivatia renuntdrii la concesiune va fi



analizati de o comisie numita de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autorititi legale competente.

b)in cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de
citre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucririlor
si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul tn care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de
judecata. - -
¢) in cazul renuntdrii la concesiune, din alte motive decit cele prevazute la alin 1 () ce tin de
culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri: :

- in situatia in care constructia nu este inceputs, despagubirea in sarcina concesionarului consta in
contravaloarea lucririlor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de la data
concesionarii ‘ o

- In situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea in
sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data renuntirii la
concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate firs
a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, in misura in care acesta isi manifesta
intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti, in caz contrar concesionarul isi va ridica
bunurile.

4.7. Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune, ' ' _

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptind
situatiile exceptionale legate de interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionaruluj aparitia oriciror Imprejurari de natura
s aduci atingere drepturilor concesionarului. ,

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventei.

CAPITOLUL 5. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

5.1. Costurile estimate de realizare a obiectuluj concesiunii cad in sarcina concesionarului.

5.2 Sursele de finantare se asigura de concesionar. '

5.3 Valoarea redeventei anuale rezulta in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire Ia licitatie este o
redeventa de 2202 euro/an, respectiv echivalentul a 10.892 lei la cursul BNR de 1 Euro=4,9479 lei
Ron din data de 15.03.2022. Redeventa adjudecati in euro va fi platibila in lei la cursul BNR din ziua
platii si se poate modifica conform hotérdrilor de consiliu local sau legislatiei in domenin (prin
indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma In moneda nationala). Pe
perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia in lei, la
data licitatiei publice.

Plata redeventei se face din inifiativa concesionarului pana la 31 martie a anului in curs.
5.4.Concesionarul are obligatia sa achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local, stabilite
de legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 6. DURATA CONCESIUNII

6.1 Durata concesiunii este de 15 de ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani. Concesiunea decurge
de la data semnarii si inregistrarii contractului. Obligatia plitii redeventei incepe de la aceast3 dats.

CAPITOLUL 7 - ORGANIZAREA LICITATIEI SITAXE



7.1.La licitatie pot participa agen{i economici.

7.2 Ofertantii interesati n a participa la licitatia publicd privind concesionarea Imobililelor(cladire si
teren) - teren intravilan in suprafatdh de 2952 mp din acte st 2526 mp din masuratori situat in
comuna Prigoria, sat Calugareasa, judeful Gorj, din care suprafata de 385 mp teren curti constructii
si suprafata de 2141 mp teren fanete cu numdr cadastral: 36499 impreuna cu o constructie in
suprafata de 48 mp - Local fosta Scoala cu numar cadastral 36499-C1 proprietate publicé a comunei
Prigoria vor depune la reglstratura primdriei Jadatade ....................., . ora 11,00, documentele

solicitate.
7.3.Comisia de licitatie are dreptul si descalificé  orice optiune, care nu findeplineste, prin

documentele prezentate, conditiile de partlc1pare orice document lipsa sau neconform duce la

descalificare.
7.4.Garantia de participare se va restitui partlmpantllor care au plerdut licitatia, in termen de 15 zile

lucratoare de la data licitatiei.

7.5.Pentru ofertantul castigitor, garania de participare se constituie in plata redeventei.

7.6. Garanpa de participare se plerde in situatia in care solicitantului castigitor nu se prezintd pentru
incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicirii
rezultatului procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 9 - PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA LICITATIEI
9.1.Deschiderea licitatiei are loc in data de , ora la sediul Primfriei comunei
Prigoria. In ziua stabiliti pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei documentatia intocmita
pentru licitatie. Pentru desfdsurarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea a cel putin

2 oferte.

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata §1 inscrierea lor in ordinea prlrmru in registrul
general plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin dlSpOthle a
primarului.. Sedinfa de deschidere a plicurilor este pubhca

Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in ,, Instructlum privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor”.
Pe parcursul aplicarii procedurii de atnbmre concedentul are dreptul de a sohclta clarificari
si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii
ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucridtoare de la primirea propunerii comisiei deevaluare.

Ofertantii trebuie s raspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile fucratoare de la
primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate s3
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneazi de ciitre toti membrii comisiei de evaluare.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se fagce numai dupi semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la pet. 4 de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertan{i, numai daca exista cel putin 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

In cazul in care nu exista cel pufin 2 oférte valabile comisia de evaluare va intecmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urménd a se repeta
procedura de licitatic publica. La a doua licitatie procedura este valabila daca s-a prezentat o singura

oferta valabila.
Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.



Peniru determinarea ofertei cstigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
previzut in documentatie.

In urma analizarii -ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul comisiej intocmeste un
proces verbal in care mentioneazi ofertele valabile, oferta declarata cistigitoare, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. :

In baza procesului verbal care indeplinegte conditiile prevazute la pet. 6 lit (f), in termen de o
zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si
operatiunile de evaluare, elementele esentiale. ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
castigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un céstigitor, cauzele respingerii pe care il
comunica concedentului. : _ )

Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaz3 in scris, cu confirmare de. primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii, si ofertantul declarat cstigator.

In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui castigitor se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitaie, aceasta fiind valabila daca s-a
depus o oferta valabila.. ' - B _

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
oferta valabila, concedentul anuleazi procedura de licitatie. Concedentul va consemna aceasta intr-un
proces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie. '
9.2.0fertantul va participa la licitatie prezentdnd actul de identitate si eventualele imputerniciri in
cazul mandatarilor. ' | ’
9.3.Pretul minim pe care trebuie sa-1 ofere participantii admisi in procedura de licitatie este de 2.202
euro/an, respectiv echivalentul a 10.892 lei la cursul BNR de 1 Furo=4,9479 iei Ron din data de
15.03.2022. - - '

Suma adjudecats va constitui redeventa anuala, timp de 15 ani $i va fi achitat3 in lei ia cursul
B.N.R. din ziua platii. '

Dupi incheierea fiecarei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna procesul verbal
incheiat privind derularea licitatiei.

Concedentul va publica in Monitorul oficial al Romaniei, partea a2 VI a, anunful de atribuire,
confindnd rezultatele procedurii, in cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea proceduri de
atribuire a contractului de concesiune. ~ .

CAPITOLUL 10. CONDITIHI DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteazi in limba romana. Fiecare participant poate depune o singura oferta,
10.2.Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de ora in 2 plicuri sigilate
(unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se inregistreaza de concedent,
in ordinea primirii lor, in registrul general, precizandu-se data §iora. '

10.3 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toats perioada de
valabilitate stabiliti de concedent, respectiv 90 zile calendaristice de la data depunerii.

10.4.Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

10.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
10.6.0ferta depusi la o alta adresa a concedentului decit cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limita
pentru depunere se returneazi nedeschisi.

11.CLAﬁZE REFERITOARE LA iNCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE



11.1. Prin simplul acord de voinja al DaIi’llOl de la dala restituirii de cétre concesionar a bunului

concesionat;
11.2. La expirarea duratei initiale qtahlhte n contlact daca pirtile nu convin, in scris, prelungirea

acestuia, in conditiile legii; ' '

11.3 La disparitia, dintr-o cauzi de forga majora a bunurilor concesionate sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a le exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri, caz in care
acesta va notifica indatd concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarind renunfarea la coricesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea fi
obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ;

11.4 In cazul in care interesul nagional sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competents instanta de }udecata Concedentul va notifica de indati intenfia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.
11.5. In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decdzut din drepturi.

11.6 In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarutui. Concesionarul este obligat sa achite
folosmta clad1r11 si terenului pana la predarea efectiva a acestuia cétre concedent. Cuantumul lipsei de
folosm;a-cladlre si teren, pe luna, reprezinti 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va
efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza
majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.

11.7.Pact comisoriy : Neexecutarea obligatiei de plati a redeventel sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de Ia expirarea perioadei pana la care
era obligat si faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, firi a mai fi necesari
semnarea sau punerea in intirziere si firi mtervengla instangei judeciitoresti.

11.8 La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este -obligat sa restituie
concedentului, in deplini proprietate, cladirea-si terenu] (bunul de retur), in mod gratuit si liber de
orice sarcini.

11.9. Neexecutarea obligatiilor contractuale, confcra concedentului, comuna Prigoria, dreptul si
solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despigubiri, constand in
valoarea reﬁeven;ei si a penalititilor calculate pana la preluarea bunului.

11.10 In céndj;iile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decit ajungerea la termen, forta
majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunurilor
proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre concedent
IV.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR
1.Ofertele se redacteazé in limba romana.
2.0fertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
3.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si acesta va
contine :
- 0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratle de participare semnata de ofertant fara
ingrogdri, stersdturi sau modificiri;

- certificat de inmatriculare la ORC

- certificat constatator emis de ORC .

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local, care s certifice

faptul ci societatea nu figureaza cu sume restante;
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care sa certifice

faptul ci societatea nu figureaza cu sume restante;
- cazieru] fiscal al societafii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia

isi are sediul ofertantul;




- declaratic pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare judiciara
sau faliment; o

- certificat de cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivérsirea
urmétoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de Incredere, fals, ingelatorie si delapidare, pentru
reprezentantul legal al societitii;

Nota : certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul trebuie sa fie valabile la data

depunerii documentatiei. :
Acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si a garantiei de
participare la licitatie : o taxa de participare in valoare de 100 echivalentul in lei la Cursul BNR din
ziua platii (OP sau la caserie), garantia de participare este de 50 euro, echivalentul in ___lei la Cursul
BNR din ziua platii care se vor depune prin Ordin de plati bancar depus in contul comunei Prigoria,
* cod fiscal 4718985, cont nr. RO deschis la Trezoreria Tg-Carbunesti, cu specificatia
la obiectul plitii iar valoarea documentatiei de atribuire este de 50 lei.

- Imputernicire pentru reprezentantul societitii, daca nu este reprezentantul legal al acestuia
declarafie proprie care sa cuprindi adresa, fax-ul si email-ul unde doreste sa i se comunice rezultatele
procedurii sau alte documente (clarificari etc) :

- declaratie notariala ca va realiza 1nvestmlle consemnate in Caietul de Sarcini, ca este de
acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asuma obligatiile stabilite prin acesta, ca isi asuma
obligafiile cu privire la protejarea mediului inconjurdtor, PSI, conditiile privind folosirea si
conservarea patrimoniului, respectarea normelor igienico-sanitare;

4. Pe plicul interior care confine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
domiciliul sau sediul social al acestuid, dupi caz, precum si bunurile pentru care se liciteazi; acesta
va cuprinde redeventa in euro/an oferita.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire previzut in anunful publicitar vor fi
excluse de la licitafie si vor fi inapoiate ofertantilor. fir3 a fi deschise.

6.Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

V. INFORMATI DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM I
PONDEREA LOR

5.1. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

5.2. Ofertantul cistigiitor va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de la
comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se
va face de ciitre concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespendenta.
5.4.Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul stabilit
atrage dupd sine nulitatea adjudecdrii, cu urmitoarele consecinte : suma achitati cu titla de
garanfie de participare de citre acesta se pierde (nu se va restitui intrind in bugetul
concedentului). Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noui licitatie pentru
cladirea si terenul in cauzi.

5.5. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forti majori sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, depunidnd documente pentru probarea celor precizate anterior,
concedentul are dreptul sa declare céstigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila.

5.6. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu il semneaza in
termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului , procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul
reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.



VI. ANULAREA LICITATIEI

6.1.Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, dacd ia aceastd decizie Tnainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicirii procedurii de atribuire §i anterior incheierii contractului, in situatia In care se
constatd incdlcin ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild

incheierea contractului.
Procedura de atribuire se considerd afectata in cazul in care sunt indeplinite n mod curnulativ

urmétoarele condifii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire §1/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constati
erori sau Omisiuni care au ca efect mcalcarea prmmpnlor prevazute. de legislatie, respectiv art. 311 al

OuUG 57/2019
b} concedentul se afld in imposibilitate de a adopta misuri corective, fard ca acestea si conduci, la

randul lorzla Incélcarea principiilor prevazute de legislatie reapectlv art. 311 al OUG 57/2019.

Anularea licitatiei are loc si atunci cand:
- ni1 au fost depuse cel pufin 2 oferte valabile in cadrul primei procedun de licitatie sau o

oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;
- ofertantul declarat céstigator refuzd incheierea contractului sau nu se prezmta in termenul

stabilit pentru semnarea contractului;
- in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul

administrativ, in termen de 1 zi de la semnarea procasulul verbal.

6.2. Anularea se face prin hotirdrea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a comunica, in
scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérij,

atit Incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

6.3.Poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in tlmpul licitatiei cdt si ulterior, pand la semnarea
contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat 1nforma§11 false in

documentele de calificare.
6.4.Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si

incetarea contractului de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justifie se introduce la sectia de
contencios administrativ a tribunalului in a cérui jurisdictie se afld sediul concedentului.

VIH. CAI DE ATAC

7.1.In mésura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solufionarea litigiilor aprute in
legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea gi incetarea contractului de concesiune se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare. Actiunea in justiie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a

carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

VIII. INFORMATII REFERITOARE I.A CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII —~CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

CONTRACT DE CONCESIUNE

Pirtile contractante:
fntre: 1.Comuna Pngona, cu sediul in Pngona sat Prigoria, str.Principala,nr.326, judetul

Gorj, in calitate de concedent, reprezentat prin Primar, pe de o parte, si




2 e e , cu sediul in
.............................................................................. . -identificata prin cod
unic de Inregistrare RO ....................... $i - numdr de inregistrare la  Registrul
Comerfului Gorj, reprezentatd .prin administrator ............... e in calitate de
concesionar, pe de alti parte, o
Ja sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotirarii Consiliului
Local al Prigorianr. ......... din..........o precum si a procesului verbal nr. ............. .
s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I.0Obiectul contractului de concesiune .
Art. 1. Obiectul contractului este imobilul (cladire si teren) - teren intravilan in suprafati de 2952
mp din acte si 2526 mp din masuratori situat in  comuna Prigoria, sat Calugareasa, judetul Gorj,
din care suprafata de 385 mp teren curti constructii si suprafata de 2141 mp teren fanete cu numar
cadastral: 36499 impreuna cu o constructie in suprafata de 48 mp - Local fosta Scoala cu numar
cadastral 36499-C1 proprietate publici a comunei Prigoria, se concesioneaza in vederea folosirii in
scopuri comerciale, statie peco si spalatorie self-service. :

1. Termenul : ,
Art. 2 Durata concesiunii este de 15 ani, si intri in vigoare incepdnd cudatade...........oeennenn.n.
Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al partilor, incheiat
in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

IL Redeventa : T .
Art. 3. Redeventa este de 2.202 euro/an, plitibila in lei la cursul BNR din ziua platii.
Redeventa se poate modifica conform hotirarilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin
indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationala).
Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decit valoarea acesteia in lei,
la data licitatiei publice, respectiv 10.892 lei/ an.

III.  Plata redeventei '
Art. 4. (1) Plata redeventei se face prin contul concedentului nr. RO , deschis la
Trezoreria Tg Carbunesti, sau In numerar la casieria concedentului.
(2)in termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sa achite redeventa pentru anul 2022.
(3)incepand cu anul 2023, plata redeventei se face din initiativa concesionarului pani la 31 martie a
anului in curs.
(4)Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majoriri de Intirziere.
Majordrile de intdrziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si
impozite. _
(S)Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa
faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea
intarziere §i fard interventia instangei judecitoresti.
(6)Prezentul contract constituie titlu de creanti si titlu executoriu.
VI DREPTURILE PARTILOR
Art. 5 Drepturile concesionarului _
{(1)Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilele(clidire si teren)
ce face obiectul contractului de concesiune.
(2)Concesionarul are dreptul de a executa hicrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.
(3)Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii acestuia i obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.
Art. 6 Drepturile concedentului




(1)Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesicnat, s verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului
concesionat se va efectua numai cu notificarea predlabxla a concesionarului, in scris, cu min. 3 zile

inainte de data stabilita pentru vizitare.
(2)Concedentul are dreptul sa modifice m ‘mod umlateral contractul de concesiune, din motive

exceptionale legate de interesul national sau local. -
(3)Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le considerd a fi

necesare, anungind in prealabil in scris concesionarul.
(4)Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotérdrile de consiliu local

sau functie de legislatia in domeniu, conform arc 3.

V. Obligatiile pértilor
Art. 7 — Obligatiile concesionarului
(1)Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic,

detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
avizelor/autorizatiilor necesare realizdrii investifiei. in conformitate cu prevederile legale.
Concesu)narul va suporta cheltuielile necesare proiectfirii, construirii, exploatrii §i Intretinerii
1nvest1tlerce va fi construit3 pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune. Concesionarul are
obhgatlvﬁatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate, eficacitate si permanenti a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.
Concesionarul se obligd si administreze si-sd exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(2)Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost stabilit
la art.1 ' o

(3)Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4)Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in toate actiunile

pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.
(5)Concesionarul este obligat sé pliteascd redeventa si penalitatile/majorérile calculate de concedent

in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6)Concesionarul are obligatia s3 pliteascd taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de
legislatia In domeniu.

(7)Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationald si alte asemenea.
(8)Concesionarul are obligatia intretinerii bunurilor concesionate pe intreaga perioada a derularii
contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunurilor concesionate, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretulul de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, condifii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).

Concesionarul va respecta prevederile QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile
si completirile ulterioare, sau a altor prevederi legale In vigoare.

(11) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin
economic, financiar, social §i de mediu, incepand de la preluarea bunului pind la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea lucririlor de orice

fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echlpamente nepoluante pentru mediul ambiant i 11p51te de riscuri
pentru personalul de exploatare si intretinere, precum gi pentru agezirile umane. Y




(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine;. este direct raspunzator pentru  defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(13) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul-de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara. S
(14) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat s3
restituiec concedentului, in deplind proprietate, clidirea si terenul in mod gratuit si liber de orice
sarcini, pe bazi de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, pirtile vor stabili de comun
acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului de citre proprietarul investitiei.

(15) In termen de 90 de zile de Ia data semnrii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sd depuna, cu titlu de garantie, o sumi reprezentand 30% din redeventa datorati concedentului pentru
primul an de concesionare in contul RO . In cazul in care concesionarul nu
respectd aceasta obligatie, contractul inceteaz de drept fira nici o notificare privind punerea in
intarziere, fird acordarea de despagubiri concesionarului si fird intervenfia instanfei. Din aceasta
suma sunt retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza prezentului contract. . ’ .
(16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucririlor de reabilitare a imobilului sa prezinte
concedentului procesul verbal de receptie a lucririlor executate ; la receptia lucrarilor vor fi invitati si _
reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(17) Concesionarul esie obligat si pund-la dispozitia organelor de control ale concedentulyj toate
evidentele si informatiile soiicitaté, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul este obligat si céntinuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fard a putea
solicita Incetarea acestuia, ddca este posibild continuarea exploatirii acestora cu aceeasi destinatie
pentru care au fost concesionate. In cazul de modificarea unilaterala a contractului de concesiune i
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justd despagubire. in caz
de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi stabiliti de
catre instanta judecatoreascd competenti. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale
de cétre concesionar.

(19) Concesionarul are obligatia sa asigure si sa mentini toate lucrarile si instalatiile in buni stare de
functionare, conform prevederilor regulamentarilor in vigoare privind exploatarea parcarilor publice;
(21) Concesionarul trebuie si se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul traficului
rutier i al securititii utilizatorilor parcarii;

(22)Concesionarul are obligatia de a lua toate miasurile in vederea semnalizirii §i dirijarii traficului
rutier, atunci cind intervin perturbaii generate de executia unor lucriri de intretinere, exploatare sau
de alte cauze de forfa majora. .

Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia de
construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism.
Art. 8 - Obligatiile concedentului

{(1)Concedentul este obligat si nu 1l tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2)Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptind situatia
prevazutd la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3)Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciiror imprejuriri de naturd s
aduci atingere drepturilor concesionarului. ,

(4)Transmiterea concesiunii asupra cladirii si terenului se face numai cu acordul concedentultui, cu
renegocierea redeventei.




VL. incetareafrezi]ierea contractului de concesiune
Art. 9 (1) Prin simplul acord de vointa al pértilor d\, Ia data restituirii de citre concesionar a bunului

concesionat ;
) La expirarea duratei inifiale stabilite in coutract, daca pértile nu convin, in scris,

prelungirea acestuia, in conditiile legii;:
(3) La d1spar1¢1a, dmtr—o cauza de foqa malora a bunulm concesionat sau in cazul

caz in care acesta va notifica indata concedentul deppre dl_SpaI_‘ltIa blmulu1 ori imposibilitatea oblectlva
de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la coficesiune, in conformitate cu art. 14.1 (a) al
prezentului document. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar. \ .

{(4) In cazul in care interesul national sau local o tmpune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractulide concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(5%In cazul in care concesionarul nu isi respects obligatia de a depune garantia previzutd la
art.7 alin.;10 in termen de 90 de zile de ia Incheierea contractulm contractul Inceteazd de drept, fira
punerea in intérziere i fird nici o alta formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decizut din drepturi.

(7) In cazul nerespectirii obhgatulor contractuale de ciitre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu pIata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa achite
folosinta cladirii si terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de
folosinta cladire si teren, pe luna, reprezmta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va
efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza
majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.-

(8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plati a redeven‘;el sau a taxelor gi unpomtelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept & coptractului, fara a mai fi necesara semnarea
sau punerea in intarziere si fara interventia mstantel }udecatorestl

(9)La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat si
restituie concedentului, in deplind proprietate, cladlrea si terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber
de orice sarcini.

Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, comuna Prigoria, dreptul si
solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in
valoarea redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(10) In conditiile Incetirii contractului de concesiune din alte cauze decét ajungerea la termen,
forta majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatérii bunului
proprietate publicd, in conditiile stipulate in prezentul contract, pani la preluarea de catre concedent.
VII. Raspunderea contractuali
Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea in
culpd datoreaza : majordri de intdrziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei, conform

art. 4.4. si despagubiri, conform art 9.7.
(2)Forta majord apara de rispundere, In conditiile legii.
VIIIL. Deciiderea din drepturi a concesionarului
Art. 11. (1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii si are
drept consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.
(2) Decéderea din drepturi se pronuntt de citre instanta de judecata. Aceasta sanctlune se

aplicd in cazul cand concesionarul:
- ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;




- abandoneazi sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectului concesiunii;

- alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

In situatiile previzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu
mentionarea sﬁuatnlor care pot conduce la deciderea sa din drepturi.

Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea deficientelor. in cazul in care sttuatiile
se mentin $i dupd expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.

Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent. Inainte
de sesizarea instantei de judecata pentru decdderea din drepturi a concesionarului, concedentul este
obligat sa anunte finantatorii lucrdrii in vederea exercitirii dreptului de a decide invocarea
beneficiului substituirii concesionarului. :

Finantatorit vor comunica concedentului inten‘;ia lor ferma de a constitui o persoana juridica
substitutoare, care va trebui sa posede capacitate ﬁnanciaré si tehnica suficienta pentru a continua
concesiunea.

Concedentul este obligat ca, in termen de doud luni de la notificarea persoanei juridice
substitutoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data confirmdrii exprese a
substituirii, unitatea substitutoare se bucurd de- totalitatea drepturilor si isi asumi totalitatea
obligatiilor aferente concestunii.

IX. Litigii

Art. 12. In mésura in care partile nu ajung la o solutie p¢ cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice
fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza potrivit Legn contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

X. Ridscumpararea concesiunii

Art. 13(1) a) Concedentul are p051b111tatea, cu un preaviz de un an, de a riscumpira concesiunea dupi
epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b)Rascumpararea concesmnu se face cdnd mterese majore ale comunei Prigoria o impun si se
aprobd prin hotérdre a Consiliului Local al comunei Prigoria.

¢) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de dezacord, partile
se vor adresa instantei de judecata.

XI. Renuntarea la concesiune
Art. 14 a) Concesionarul poate renunfa la concesiune in cazul imposibilitdtii de a realiza obiectul

concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita
faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.
Concesionarul va instiinta de Indata in scris concedentul. Motivatia renuntirii la concesiune va fi
analizatd de o comisie numita de concedent, formati din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritifi legale competente. In situtia in care nu intreg cladirea si terenul concesionat este afectat de
vestigil, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu suprafata afectata
de vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi diminuata in mod
corepunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubm pentru acoperirea costurilor lucririlor
si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de
judecata.

c) In cazul renuntérii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 (a) ce tin de
culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despigubirea in sarcina concesionarului
consta in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunurilor la starea



fizica de la data concesionarii concesmnarul este obhgat sa piateasca redeventa si accesoriile acesteia

pana la data preluarii terenului de catre concedent; ,
-in situatia in care constructia este in ~di‘!v'el'SC stadii de construire sau finalizata, despagubirea

in sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data renuntarii la
concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fara
a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, in misura in care acesta isi manifestd
intenfia de a le pretua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica

bunurile.

XIT Aite clauze

Art. 15 (1) La finalizarea termenului ccmcesumn pamle vor stablh de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a imobilului. '

Schimbarea situaiei juridice a obiectului concesiunii dupa 1nche1erea contractuliti nu obligd pe
concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despigubire in acest caz.

Art. 16 (1}:In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orjce motiv nuli,
inaplicabila sau ilegald parfial sau total, nelegahtatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alti
dispozitiega contractului, iar acesta va 11 mterpretat ca si cind astfel de dispozifii nelegale sau

nevalabile nu ar fi fost previzute.
Art. 17 (1) Orice modificare a prezentulul contract de concesiune se va face cu acordul scris al

ambelor parti .
Art. 18 (1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apirea alte reglementiri legale

privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili
alte conditii decét cele previzute In prezentul document.

XTII. Definitii
Art. 19 (1) Prin forta major3, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare

externd cu caracter exceptlonal farid relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale

naturale, absolut invincibila si absolut unprev121b11a
(2)Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o

imprejurare externd cu caracter excepponal prin care se impune realizarea unor obiective de interes

national, judetean si local. _
(3);Prezentul contract privind concesionarea i_mobilului s-a incheiat in 2 (doua) exemplare,

cate unul ﬁentru fiecare parte. Bunul se considerd-predat la data semndrii prezentului contract de
concesiune.




Formularuinr. 1

OFERTANT ' Tnregistrat |a sediul locatorului
nr. data ora
{denumire /nume prenume, _
Sediu/domiciliu ofertant)

SCRISOARE DE INAINTARE

_Cﬁtre:
i {denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)

© Ca urmare a anuntului de licitatie nr. din , privind aplicarea
procedurii de concesionare a unui teren situat in comuna Prigoria, sat Prigoria, punct Luncile

Oltetuiui, pentru incheierea contractului de concesiune avand ca obiect: terenul

, inregistrata la Registrul Comertului cu nr.

noi
(denumirea operatorului economic/ nume si prenume}
J / / , avAnd CUI/CNP - , Va transmitem

alaturat urmatoareie: _ _
1. Pachetul/plicu! sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd documentele de calificare.

Datele noastre de contact sunt urmatoarele:
Persoana de contact:

Adresa: localitatea ’ , str. nr. __,bl. __,sc.
et. , ap. _, cod postal , jud./sector
Telefon: '
Fax:
Email:
Cu stima,

Data completarii, Ofertant,



Formular nr, 2

Ofertant

(denumirea/numele si prenumele ofertantuluij

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele si prenumele: '
2. Codul fiscal/CNP: -
3. Adresa sediului central/domiciliul;_.
4. Telefon:
Fax:
E-mail:
5.g:¢ertificatul de inmatriculare/inregistrare/cartea de identitate

{numdrul inmatriculare/inregistrare,data/seria, nr si data eliberdrif)
6. Obiectul de activitate, pe domenii (pentru persoane juridice):

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu) -
6.1. Activitati CAEN pentru care existd autorizare (pentru persoahe juridice)
(se va dovedi, dupd caz, prin certificatul constatator

conform cdruia ofertantul indeplineste conditiile de functionare specifice pentru activitatea CAEN in

care se inscrie destinatia spatiului concesionat)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

a.

( adZese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
b S ‘

c_

d._~

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimul an fiscal:

Operator economic,

(semndturd autorizatd si stampila)




7 Formular nr. 3
Ofertant

- {denumirea/numele si prenumele ofertantului)

DECLARATIE
de participare persoana fizica sau persoana juridica
‘ romana sau starina

Subsemnatul, ' reprezentant imputernicit al

................................................... S PR PRI oI I-1=Ts [1T] I | ¢ RSO VOUUTRRRRNUNT ~ » o
(denumirea/numele si prenumele ofertan tului)

.............. prmns st W e, Bl i, SEL i, et.

........... ;8P weeereenn.,  jud/sector st e, tElEFON L, fax

................ eeesteenannsy ©-mail s e, TITERISEIAta la Registrul Comertului cu

[ Y S Y U ,

avand CUI/CNP ..o , cu atribut fiscal ............... in calitate de ofertant ia procedura

de licitatie publica pentru concesionarea. terenului

)

{identificarea terenului)
organizata de Comuna Prigoria declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din
procedura si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ci:

a) nusuntin stare de insolventa, faliment ori fichidare: .

b) mi-am indeplinit toate obligatiile exigibile de plat3 a impozitelor, taxelor si contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania sau in {ara in care sunt stabilit pana la data solicitat3;

¢) nu am fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului
sau ale unitatilor admnistrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, la care sa nu fi platit pretul sau sa nu fi
incheiat contractul din culpa proprie.

d) informatiile furnizate nu sunt false si voi prezenta toate informatiile solicitate de citre
organizatoru! procedurii, in scopul demostririi indeplinirii criteriilor de calificare.

inteleg ca in cazul in care aceasts declaratie nu este conform3 cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii si de excluderea din
procedura.

Data completarii Ofertant,

(semndtura autorizatd si stampila)



Foermularul nr. 4

Cfertant

(denumirea/numele si prenumele ofertantufuil -

DECLARATIE PRIVIND RESPECT AREA REGLEMENTARILOR
REFERITOARE LA PROTECTIA MEDIULUI, SECURITATEA S| SANATATEA IN MUNCA, NORMELE
DE APARARE IMPOTRIVA INCENDIILOR

reprezentant imputernicit al

Subsemnatul

(denumirea/numele si prenumele si sediul/domiciliul ofertantului)
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd m3 angajez sa
prestez activitati in spatiul concesionat, pe toata durata contractului de concesiune, Tn conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca,

normele de apdarare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria rispundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele
de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

Ofertant,

(semndturd autorizatd)
si stampila




Formularul nr.5
OFERTANT

{-denumirea/numele si prenumele ofertantului )

- IMPUTERNICIRE

Subscrisa/SubsemnatUI/a

(denumirea/numele si prenumele ofertantului si adresa completa a sediului social/domiciliufui}
imputerniceste prin prezenta pe dl/d-na sa
N (numele si prenumele reprezentantului) N
participe in numele subscrisei la procedura de .
(denumirea ofertantului)
concesionare prin licitatie publica a spatiului

, Situat in comuna Prigoria, sat Prigoria,

(identificarea spatiului)
judetul Gorj, organizata de comuna Prigoria.

Precizém ca mandatul imputernicitului include, fri a se limita, reprezentarea in procedur, licitarea
pan3d la adjudecare, formularea de eventuale contestatii. Mandatul nu include semnarea
contractului de concesiune. ' |

Dfertant,

(semndtura autorizata si stampila)



Formuléﬁi‘! nr.6
OFERTANT 5.

{denumirea/numele si prenumele ofertantului

FORMULAR DE QFERTA

Catre:

(denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)

Stimati domni,
Examindnd documentatia aferentd procedurii de concesiune, subsemnatii, reprezentanti ai
' , ne oferim ca, in conformitate

{denumirea/numele si prenumele ofertantului}

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionats, si achitdm, pentru terenut
, suma de

ofertantului

{identificarea spatiufui) )
(moneda ofertei, pe metru pétrat)

{suma in litere si in cifre)
Ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastra va fi stabilitd cistigatoare, sd respectdm

prevederile caietului de sarcini gi sd incheiem eontractul de concesiune in conditiile stabilite de
acesta si asumate de noi. De asemenea ne angajam sa respectam, in integralitatea lor, prevederile
Hotararii Consiliului Local Prigoria nr. din care se vor constitui, impreuna
cu prezentul formular de oferta si cu Caietul de sarcini. in anexa la Contractul de concesiune.

Ne; angajdm sd ‘mentinem aceastd ofertd valabildi pentru o duratdi de

zile, respectiv. pand la data de
, §i ea

va ramane obligatorie (durata in litere si cifre) {ziua/luna/anul)
pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea pericadei de valabilitate.

Pana la incheierea/semnarea contractului de concesiune prezenta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este stabilitd castigatoare, vor

constitui un contract angajant intre noi.
Anexat la prezenta se depun urmdtoarele documente prin care se dovedeste indeplinirea

criteriilor de atribuire:

a} cel mai mare nivel al redeventei 40 %

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 10 %




¢} protectia mediului inconjurator 40%

d) conditii specifice impuse de natura bunului (terenului) concesionat 10%

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sd semnez
{oume in clar, semnatura si stampila)

oferta pentru si in numele -

{denumire ofertant/numele si prenumele)

Ofertant,

(semndtura autorizata si stampila}

INTOCMIT,
Compartiment achizitii publice
Stoenescu Madalina Ramona

CONTASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL ,

“
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CAPITOLUL 1- DATE GENERALE

1.1 Denumirea lucrarii : - STUDIU OPORTUNITATE TEREN PROPRIETATEA PUBLICA A UAT

Prigoria .
1.2 Autoritatea Contractanta

UAT PRIGORIA , persoana jurtdica de drept public cu capacitate juridicd deplini, conform
art. 96 din OUG 57/2019, cu sediul in comuna Prigoria, judetul Gorj

Persoana care executa serviciul — SILISTE ADRIANA MARIA - EVALUATOR
AUTORIZAT, CUI 25502940, cu sediul in Municipiul Tg Jiu, strada Tudor Vladimirescu,

nr.17, parter, judetul Gorj
1.3 Data : 15.03.2022

1.4 Cadrul legal

Acest studiu s-a realizat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:
- OUG 57/2019 privind codul administrativ

1.5 Prezentarea judefului Gorj si a comunei Prigoria

lzvoarele istorice atesta ca inca din paleoliticul mijlociu purtatorii culturii si-au gasit adapost in Gorj.
Prima unitate administrativ-teritoriald atestatd documentar pe actualul teritoriu al judetului a fost

judetul Jales. Teritoriul judetului Gorj a fost o parte a regiunii istorice Oltenia de Nord. Acest judet a
fost vreme indelungata o unitate administrativa distinctd. Din secolul al X-lea p&na in secolul al XIlI-
lea judetul a fost o parte distincta a formatiunii politice condusa de Litovoi. Doar la sfarsitul secolului

al XV-lea se poate vorbi de Gorj ca judet.
Judetul Gorj este situat in partea sud-vesticd a Romaniei, pe cursul raului Jiu. Este limitat de

judetele: Dolj (sud-est), Mehedinti (sud-vest), Caras-Severin (nord-vest), Hunedoara {nord) si Valcea
{est). La nivelul judetului Gorj, pe parcursul celor 12 zile de recensdmant, au fost recenzate 155.695

de locuinte si 345.771 de persoane.

Din punct de vedere al nivelului general de dezvoltare, judetul Gorj se afli intr-o pozitie mai putin
favorabild, deoarece regiunea din: care face parte este caracterizatd de un nivel de dezvoltare mai
scazut. El dispune de aproximativ 250.000 de hectare de teren agricol arabil si este unu! dintre
judetele bogate in resurse naturale atéat din punct de vedere al cantitétilor cat si al diversitatii.

Cu un potential turistic diversificat, judetul Gorj este reprezentat de cadru natural pitoresc,
monumente de arta $i arhitecturd de mare valoare artistica.

Judetul Gorj este situat in partea sud-vesticd a Romaniei, pe cursul raului Jiu. Este limitat de
judetele: Dolj (sud-est), Mehedinti (sud-vest), Caras-Severin (nord-vest), Hunedoara (nord)
si Véaicea (est). Principalele orase si municipii sunt Targu Jiu (resedinta de judet), Bumbesti-

Jiu, Motru, Novaci, Targu Carbunesti, Ticleni si Rovinari. =~ .

La nivelul judetului Gorj, pe parcursul celor 12 zile de rec};ensémént ém st recenzate 155.685 de

locuinte si 345.771 de persoane. {-{ LT 2550
> oo 29‘,0
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Prigoria este o comund in judetul Gorj, Oltenia, Romania, formata din
satele Bucsang, Burlani, Calugéreasa, Dobrana, Negoiesti, Prigoria (resedinta) si Zorlesti.

Comuna Prigoria se afla amplasata in partea de est a judetului Gorj [a o distantd de 39 km fata de
regedinta de judet, legatura cu DN 67 se face prin DJ875B Albeni — Alimpesti.

Suprafata totala : 6690,45 ha

Relieful: Se compune in principal din dealuri si cAmpii

Teritoriile administrative (comunele) vecine sunt:

- la Nord comuna Bengesti — Ciocadia si comuna Bumbesti-Fitic

- la Est comuna Alimpesti si Rosia de Amaradia

- la Sud comuna Albeni

- la Vest comuna Albeni

Conform recensaméantului efectuat in 2011, populatia comunei Prigoria se ridica la 3.124 de locuitori,
in scidere fati de recensdméntul anterior din 2002, cand se inregistrasera

3.533 de locuitori.Lll Majoritatea locuitorilor sunt roméni (98,34%). Pentru 1,66% din populatie,
apartenenta etnic nu este cunoscutd.Zl Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (97,47%). Pentru 1,66% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionald.
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1.6 Demografia :

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Prigoria se ridicé la 3.124 de locuitori,
in scédere fatad de recensdmantul anterior din 2002, c&nd se inregistraserd

3.533 de locuitori 1! Majoritatea locuitorilor sunt romani (98,34%). Pentru 1,66% din popuiatie,
apartenenta etnica nu este cunoscut.2l Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (97,47%). Pentru 1,66% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionaia.

1.7 Situatia economica:

Resursele judetului Gorj au fost valorificate din cele mai vechi timpuri , existdnd exploatéri de grafit
la Polovragi, calcar la Dobrita si Suseni, dolomite la Tismana, antracit la Schela.

In a doua jumatate a secolului XIX functionau sase cuptoare de var : unu la Rachiti si cinci la
Runcu. Cele mai importante centre de prelucrare a varului se aflau la Polovragi, Baia de Fier,
Runcu, Sohodol, Motru sec, Rasovita si Tg Jiu. Dupd anul 1950 in judet se deschid mai multe
unitati industriale orientate in principal catre sectorul minier ; santierul de constructii forestiere si
industriale ( 1955), Intreprinderea de utilaj minier Tg Jiu ( 1978}, Intreprinderea de Reparatji utilaj

minier ( 1981).

La acest moment economia judefului este dependenta de industria extractiva , respectiv de sectorul
energetic.

CAPITOLUL II

2.1 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULVUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

Amplasamentul este localizat in  comuna Prigoria, sat Calugareasa, intr-o zona rezidentiala, cu
acces la retele edilitare existente in zona.

Accesul |a proprietate se realizeaza direct din stradd asfaltatad cu doua benzi de mers, drum public.

Descrierea imobilului;

. - Teren intravilan Tn suprafatd de 2952 mp din acte si 2526 mp din masuratori situat in
comuna Prigoria, sat Calugareasa, judetul Gorj, din care suprafata de 385 mp teren curti
constructii si suprafata de 2141 mp teren fanete cu numdr cadastral: 36499 impreuna cu o
constructie in suprafata de 48 mp - Local fosta Scoala cu numar cadastral 36499-C1, realizata

in anul 1960, amplasata pe terenul curti constructii descris mai sus .

Capitolul lll

LI
v,

- . .
RN ""/
ML

P

AR

3.1 MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU C
JUSTIFICA ACORDAREA CONCESIUNII

In ipoteza in care aceast imobil nu mai poate fi utilizat ca si institutie de invatamant, initiativa darii
spre concesiune este oportuna si are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului ia potentialul

STUDIU  OPORTUNITATEA TEREN 51 CONSTRUCTIE UAT
PRIGORIA




Din punct de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care justifica
initierea procedurii de dare in concesiune a imobilului i anume aspectele de ordin economic, cele
de ordin financiar si cele de ordin social.

Motive de ordin economic :
Intrucat imobilul ce urmeaza a face obiectul dari in  concesiune in ipoteza in care nu mai este

utilizat ca si institutie de invatamant, este oportun ca acesta sa fie acordat spre folosinta si
exploatat la capacitate maxima de cétre cei interesati prin realizarea unor investitii.

Din punct de vedere financiar, incheierea unui contract de concesiune va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea pretului darii in folosinta a imobilului.

Din punct de vedere social ;
- Atragere capitalului privat in actiuni ce vizeazé satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor

locale, precum si ridicarea graduiui de civilizatie si confort al acestora.
Toate responsabilititile de mediu, conform legislatiei in vigoare apartin concesionarului pe

parcursul deruldri contractului .
Capitolul IV

4.1 Pretul minim al redeventa si date referitoare la procedura de dare in
folosinta in baza unui contract de concesiune

Pretul de pornirea a licitatiei pentru concesiune este de 908 leif luna respectiv 10892 lei/ an in
conformitate cu raportul de e valuare nr. 13/15.03.2022 intocmit de evaluator autorizat SILISTE
ADRIANA MARIA prin care s -a stabilit valoarea imobilului teren si constructie.

Durata propusa de concesionare este de 15 ani cu plata in 12,50 ani

Valoarea minima a concesiunii : 136149 lei : 150 luni = 907,66 lei/luna

136149 lei: 12,50 ani = 10.892 lei/an

Valoarea este fara TVA
4.2 Durata concesiuni se stabileste prin caietul de sarcini, respectiv contractul de

concesiune .
4.3 MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Procedura de dare in folosin{a se realizeaza conform prevederilor OUG 57/2019 privind administratia
publica locala.
Conform prevederilor art. 363 si 364 din OUG 57/2019 privind administraia publica local&, republicata
cu modificarile si completérile ulterioare “Comisiile locale si comisiile judetene hotarasc ca bunurile ce
apartin domeniului public si privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date Tn administrarea
regiilor autonome si institutiilor publice, s& fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarédsc cu
privire la cump&rarea unor bunuri, ori la vAnzarea bunurilor ce fac parte din domeniul prj t
local sau judetean, in condifile legii ,. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se
publicé organizata in conditiile legii. :
Procedura de dare in folosintd este cea prevazutad de OUG 57/2019 astfel : B OV X ;
Contractul de  concesiune a unui bun proprietate publicd se incheie de cétre auté ,jtétile' publice
conform OUG 57/2019 sau de cétre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu bn&:mrm%é
fizicd sau juridica, romana sau straind.
Procedura de dare in folosinta propusa este licitatie publica prin care orice persoana fizica sau
persoana juridica de drept privat, roména sau straina, poate prezenta o oferta. Desféasurarea licitatiei
publice se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata coroborat cu

‘\.‘.‘-é
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prevederile OUG 54/2006 si a normelor metodologice aprobate prin H.G. 168/2007, conform

prevederilor stabilite prin Caietul de Sarcini.
4.4 Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de acordare a contractului de

concesiune
Incheierea contractului de concesiune precum si intreaga procedura se preconizeaza a se realiza

in maxim 3 luni.
Prin caietul de sarcini se vor stabili si conditiile propuse in cadrul $edintei Consiliului Local.

Anexe
Raportul de evaluare nr. 13/15.03.2022
Extrasul de Carte Funciara nr. 90044/19.12.2019

Cll SILISTE ADRIANA-MARIA
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Raport evaluare imobile

Siliste Adriana Maria
aflate in proprietatea UAT PRIGORIA

Evaluator autorizat

Raport de evaluare

a bunurilor imobile (teren si constructie)

proprietatea UAT PRIGORIA

DESTINATARUL LUCRARN: UAT PRIGORIA

UTILIZATOR : UAT PRIGORIA
SOLICITANTUL LUCRARI:: UAT PRIGORIA
PROPRIETAR: UAT PRIGORIA

fntocmit :  EVALUATOR AUTORIZAT SILISTE ADRIANA MARIA — LEG.16085/2022
Datele, informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea ficopiate
partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fard acordul scris si preaiabil ol evaluatorului

- MARTIE 2022 -




Siligte Adriana Maria Raport evaluare imobile

Evaluator autorizat aflate in proprietatea UAT PRIGORIA
e ————— - —————
SINTEZA EVALUARI

Nr. raport : 13/15.03.2022
*  Obiectul evaluirii: - Teren intravilan in suprafati de 2952 mp din acte si 2526 mp din

masuratori situat in  comuna Prigoria, sat Calugareasa, judeful Gorj, din care suprafata de 385 mp teren curti
constructii si suprafata de 2141 mp teren fanete cu numir cadastral: 36499 impreuna cu o constructie in suprafata

de 48 mp - Local fostd Scoala cu numar cadastral 36499-C1, realizata in anul 1960, amplasata pe terenul curti

constructii descris mai sus .

Tipul de valoare: Valoarea de piatd

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piatd In vederea stabilirii taxei de concesiune .
Beneficiar: UAT PRIGORIA

Destinatar: UAT PRIGORIA

Utilizator: UAT PRIGORIA

Data inspectiei: 09.03.2022

Data evaluarii: 15.03.2022

Data raportului: 15.03.2022

Curs euro : 4,9479 lei / euro

Surse de informare: - Documentele puse la dispozitie de citre client (Anexe)
- Informatii de piati (analize de piad, site-uri §i publicatii de specialitate)

Abordarile utilizate: Abordarea prin cost pentru constructii §i prin piafi pentru teren.

Ipoteze speciale : Cele specificate in raport.

In urma analizei adecvirii, preciziei §i cantitiitii informatiilor disponibile la data evaluirii, in conditiile actuale ale pietei
locale, am considerat ci abordarea prin cost de inlocuire net pentru constructii §i abordarea prin piata pentru estimarea
valorii de piatd a terenului ( metoda comparatiei directe), oferé cel mai inalt grad de relevanty. fn opinia noastrd, ladata

evaludrii, valoarea de piata estimati (rotunjit) pentru proprietatea evaluati, este:

1. VALOAREA CONSTRUCTIE FOSTA SCOALA 9834 E 48.660 LE
2.VALOARE TEREN 17.682 E 87.48% LEI
VALOAREA IMORILULUI (ctonstructii+teren) 27516 € 136.149 LER ( rotund)

Valoares nu include TVA
' EVALUATOR AUTORIZAT EPIL, EBM, El

SILISTE ADRIANA MARIA
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

L1. IDENTIFICAREA ST COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnata, SILISTE ADRIANA-MARIA, declar c& am calitatea de evaluator autorizat cu specializirile EPI
{(Evaluarea Proprietitilor Imobiliare), EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) si EI (Evaluarea intreprinderilor) conform
legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 16085 valabili pentru 2022, Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez §i parafez, declar ¢ nu am nici o relafie particulard cu clientu! gi nici un interes actual
sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea oB;inerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii, subsemnata,
declar ci am competenta necesard exercitirii profesiei pentru tipul de evaluare sdlicitat de cétre client 5i imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate In Raport, opinia mea fiind obiectivd si impartiali. La
elaborarea Raportului nu am primit asistentd semnificativi din partea nici unei terfe persoane.

Declar ¢ mu avem nici o relajie particulari cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fafi de proprietatea evaluati.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea
clientuiui sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, C.I. SILISTE ADRIANA MARIA semneazi si parafeazi
prezentul Raport, impreund cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1., care are competenta necesard exercitirii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de citre client. Declarim ¢ ne asumdm responsabilitatea peniru datele si

concluziile prezentate In Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectivi gi impartiald.

EVALUATOR AUTORIZAT EP], EBM, El
SILISTE ADRIANA MARIA

LEGITIMATIE NR. 16085/2022
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1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1 Clientul: UAT PRIGORIA

1.2.2 Utilizatori desemnati: UAT PRIGORIA

Evaluatorul isi asumi raspunderea doar fatd de client gi utilizatorii desemnati, specificati mai sus, In conditiile

agreeate prin contractul incheiat intre client i Cabinet Individual Siliste Adriana Maria.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare ; nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decét clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice rispundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

» Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decit in cazul
in care este autorizatd de cétre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

» Persoana care primegte o copie a unui raport de evaluare fiird si fi fost identificatd de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoan care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fari a avea atribufii
legale sau reglementate in legaturd cu raportul de evalvare, nu poate fi considerati ca utilizator desemnat
al raportalui de evaluare si nu este indreptatit3 la nici un fel de pretentie fati de evaluator,

In determinarea formei si a conjinutului raportului de evaluare s-a acordat important{a preciziirii persoanelor pentru

care se realizeaz3 evaluarea, pentru a se asigura faptul ci acesta contine informatii adecvate necesititilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea este ceruti de citre Clientul UAT PRIGORIA in vederea stabilirii taxei de concesiune.

Evaluarea nu poate fi utilizati in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusé din:

= 1. - Teren intravilan In suprafatd de 2952 mp din acte si 2526 mp din masuratori situat In  comuna
Prigoria, sat Calugareasa, judetul Gorj, din care suprafata de 385 mp teren curti constructii si suprafata de 2141
mp teren fanete cu numdr cadastral: 36499 impreuna cu o constructie in suprafata de 48 mp - Local fostad
Scoala cu numar cadastral 36499-C1, realizata in anul 1960, amplasata pe terenul curti constructii descris mai

SUSs,

Descrierea constructilor:
- Constructia C1 ( local fosta Scoala) : avind nr. cadastral 36499— C1 conform Extras C.F. Nr. cerere 90044

din data de 19.12.2019, regim de Indltime P, avind Sc =48 mp ; Sd = 48 mp.
*  Constructia C1 — local fost scoala .
®=  Regim de inaltime: P.
= Anul PIF: aproximativ in anul 1960-, T
* Finisajele constructiei C1 sunt preponderent inferioare, nec,e’s/ith'i'gpara’t"ii “,
* Fundatii: piatra si beton . S '
s Sguctura: zidariei din caramida
Acoperis tip: tip sarpanta cu invelitoare din tigla .
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L ___________-— " - — ——————————————

* Finisajele interioare constau in pardoseli din gresie, zugraveli simple, timplarie interioara si exterioari din PVC
cu geam termopan {vezi fotografii anexate);
Proprietatea este racordata la reteaua de electricitate.

Poluare in limite normale. Ambient placut, civilizat. Accesul la proprietate se realizeaza de pe terenul cu numir

cadastral 35979, cale de acces betonata .

1.4.1. ADRESA POSTALA
Imobilul cu numér cadastral 36499 este situatd in comuna Prigoria, sat Calugareasa, judetul Gorj.

1.4.2 IDENTIFICARE CADASTRALA

Terenul are numarul cadastral :
- Teren in suprafatd de 2526 mp situat in comuna Prigoria, sat Calugareasa, judetul Gorj cu numar cadastral
36499 ;

¥ - 8 X
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1.4.3 DREPT DE PROPRIETATE
Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce conferi UAT PRIGORIA dreptul
de a poseda, a folosi sau ocupa, de a dispune de teren aga cum reiese din : Extrasul de Carte Funciari nr. 90044
din data de 19.12.2019 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Tmabiliarid Gorj.
Identificarea oricimi drept abselut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueazi: nu este cazul.

»  Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluirii, cunoscute sau evidente: nu este cazul.

Identificarea problemelor de naturd juridici ale documentelor care atestd dreptul de proprietate asupra

bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage rdspunderea.

I.5. TIPUL VALORII
Scopul precizat al evaludrii a determinat ¢ tipul adecvg}-gl_’}fkﬂﬁﬁi’i"estimate este valoarea de piati, definiti in

x

SEV 100 - Cadrul general, dupd cum urmeazi:
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"Valoarea de piald este suma estimatd, pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbar(d) la data evaluarii,
Intre un cumpirator hotardt si un vinzdtor hotdrdl, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si
in care pdrfile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent §i fird constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doud monede se va

face la cursul de schimb afigat de BNR la data evaluirii: 15.03.2022 / 1 euro = 4,9479 lei .

1.6. DATA EVALUARII
Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimati este: 15.03.2022

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARIN

Evaluarea include toate cercetirile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge
la valoarea estimati. Aceastd activitate incepe atunci cand evaluatorul accepti o evaluare si ia sfirsit odata cu
prezentarea clitre client a concluziilor evaludirii. Etapele evaludrii sunt:

—  Definirea problemei de evaluare;

—  Stabilirea termenilor de referinti;

— Culegerea datelor si descrierea proprietatii;

— Analiza de piats;

— Aplicarea abordiirilor in evaluare;

—  Analiza rezultatelor §i concluzia asupra valorit;
— Raportarea.

Termenii de referintd ai evaludirii cuprind preciziri privind orice limitéri §i / sau restrictii referitoare la
inspectia, documentarea §i analizele necesare pentru scopul evaludrii dupd cum urmeazi:

»  dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii imobiliare §i a oricéror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de cdtre client, fdrd a se face verificiri
suplimentare asupra veridicitdtii sau legalitdtii datelor din cuprinsul acestora;

» amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietdtii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietdtii subiect, incluzind amplasamentul, vecinatdfile situate la
limitele proprietdtii precum §i corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate gi
realitatea din teren;

>  responsabilitatea pentru informatiile despre suprafaja amplasamentului §i despre orice suprafete ale bunului
revin clientului;

»  documentarea necesard privind naturd, specificafiile §i adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de citre
client impreuni cu evaluatorul;

»  orice informatii din cadrul raportului { daci acestea sunt prezentate ) privind starea solului si a fundatiei

provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

»  identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de ciifre evaluator pe baza

interog#rii clientului, responsabilitatea mformaj:ulor» furm fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat

investigatii suplimentare;

" Vatoni 2022
/a.r,r‘.‘m SKY, g\,ff
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> autorizafiile sau restrictiile referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au fost
preluate de ciitre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client §i din sursele publice utilizate in

documentarea evalulirii; nu au fost facute investigafii suplimentare pentru verificarea legalitdfii si

autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite §i consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeazi evaluarea, precum
§1 documentarea necesard pentru orice verificiri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:
Furnizate de ciitre client: Extrasul de Carte Funciard nr. 90044 din data de 19.12.2019 eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliari Gorj.

Din surse publice:
- analiza de piati — site-uri imobiliare §i publicatii de specialitate OLX, agentii imobiliare .

- restrictii sau permisiuni legale — site-uri ale institutiilor publice — nu este cazul

1.9. IPOTEZE. IPOTEZE SPECIALE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

1.9.1 Ipotezele luate in considerare pe durata realizirii gi raportiirii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupd ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru Infelegerea evaludrii sau a altor servicii de evaluare furnizate.
Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de catre client si au fost prezentate
fard a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.

» Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

»  Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport §i considerate parte integrant3,
din care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluati §i consideratd ca fiind liberd de
sarcini;

>  Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare §i utilizare, in
afara cazului In care a fost identificati o non-conformitate, descris si luat3 in considerare fn prezentul raport;

» Presupunem ca nu existd nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu afecteazi
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sii indice prezen{a contaminantilor sau a
materialelor periculoase;

»  Situatia actualad a proprietatii imobiliare i scopul prezentei evaludri au stat la baza selectiirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s3 conduci la estimarea
cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii selectate;

# Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitic existind
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti;

» Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia evaluatorului
autorizat. Concluziile raportului de evaluare sunt exprimate pornind de ia premisa ca aceste suprafete sunt
corecte, evalautorul neavénd calificare de topograf;

» Valorile estimate in EUR sunt valabile atita timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei,
nivelul cererii §i ofertei, inflajie, evolufia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele
imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor I raport cu
cursul valutar nu este liniari;

»  Orice alocare de valori pe componente este valabilz numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori
separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu Pﬁ!ﬁﬁb&iﬁlﬁ_&(ffp&i sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

/o o =
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> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
»  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depuni mirturie

fn instangi relativ la proprietatea in chestiune;

»  Nici prezentul raport, nici parti ale sale ( in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului }
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului autorizat;

»  Orice valori estimate In raport se aplicd intregii proprietii si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

previzuti in raport.
> Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in

raport §i este valabild in condifiile generale §i specifice aferente perioadei MARTIE 2022 ;
»  Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele

legale;

» Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

»  Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare;

»  Prezentul raport a fost intocmit in baza informatiilor furnizate de catre UAT PRIGORIA . fn cazul in care
acestia au furnizat informatii eronate §i au indicat limite eronate, prezentul raport isi pierde valabilitatea.

1.9.2 Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data evalusirii,
fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii. Ipotezele

speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstanelor asupra valorii.

Au fost stabilite §i agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile §i relevante,
in contextul scopului pentru care a fost solicitatd evaluarea. Ipoteze speciale:

»  evaluarea s-a realizat in ipoteza ci toate informatiile §i documentele fumnizate de citre client sunt reale,
corecte §i neviciate; orice abatere de la aceasta ipotezi poate conduce la modificarea rezultatelor
evaluiirii, firi a atrage reponsabilitatea evaluatorului;

> informatiile culese de la terti i utilizate In evaluare s-au presupus a fi de incredere, fiiri a acorda garantii
pentru acuratefea acestora;

» in elaborarea raportului de evaluare nu au fost lnate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita la starea gi structura solului,
structura fizicd, prezenfa substantelor periculoase gi/sau toxice) §i care ar putea influenta
evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe i suplimentare in acest sens, iar daci ele
au existat fird ca evaluatorul si fi stiut, acesta nu poate fi ficut responsabil de acest lucru, neavind
nici czﬂiﬁcarea §i nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii;

> s-a convenit ca evaluarea si se realizeze in ipoteza ¢ amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daci pe parcursul misiunii de evaluare nu se constat contrariul:
aspectele care se vor identifica In acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului;

> nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piati ulterioare datei evalurii
care ar putea influenta valoarea estimati; de aceea, valoarea de piatd estimatd in prezentul raport
este valabild doar la data evaludrii;

Ipoteze special semnificative;
> Proprietatea imobiliard compus3 din teren §i constructie va fi evaluatd de sine statator, constructiile fiind

evaluate in combinatie cu terenul pe care sunt edificate. . .
.:‘: v -
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> Evaluarea a fost realizatd Tn ipoteza ca dreptul de proprietate nu este afectat.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

» utilizarea este permisa doar clientului §i utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar pentru
scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluts;

» prezentul raport este realizat in scopul stabilirii taxei de concesiune si nu poate fi utilizat in alte scopuri
(precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

» instrdinarea rapoartelor gi/sau citirea voitd sau intamplitoare de citre terte persoane dupi predarea acestora
ciitre client, altele decit clientul i utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de

oA

evaluare { evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporative ), in nici un fel gi in nici o
circumstantd, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul

rapoartelor; 7
» distribuirea gi/sau publicarea in spatiu] public dupi predarea citre client, prin mijloace media de orice

naturd, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor pari din acestea,
inclusiv informatii cu privire la Prestator ( nume, adresa, contact, etc ) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac
obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil §i scris al evaluatorului autorizat, in calitate de

semnatari ai raportului.
1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR ( SEV ) in vigoare la data evaluarii. Nu au
fost identificate elemente care si justifice devierea de 1a SEV.

Pentm conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricdnd de ciitre
evalutorii autorizafi cu specializarea VE si / sau de citre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau
opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de citre oricare alti persoana care nu are calificarea necesari prevazuti de

Lege, fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, fn nici o circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI
Se convine si se confirmi faptul cd tipul 5i forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport
scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
$i Anexe, dupa cum urmeazi: Cap.] — Termenii de referintd ai evaludrii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 —
Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea aborddrilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele

raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este: 15.03.2022.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de cétre Siliste Adriana Maria, evaluator autorizat EPL, in data de 09.03.2022.

Inspectia s-a efectuat la exterior §i interior, cuprinzind ?nplasmﬂentu}{dentlﬁcarea proprietitii s-a ficut pe baza
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informatiilor furnizate de catre client, responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului. Au fost culese datele
relevante in contextul evaluirii, tindnd cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimati. In acest sens, evaluatorul
a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii, cuprind elemente de

identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hirtile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu clientul $i din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu existd nici un indiciu privind existenta
unor contamindri naturale sau chimice care ar putea s3 afecteze valoarea proprietitii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ¢4 au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. fn acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura si ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfe| de situatii sau / §i a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,

care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietafii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ci exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietitii subiect
si utilizirile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizind informatiile din documentele puse la dispozitie de citre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptici a proprietifii subiect.

Evaluarea s-a facut conform descrierii din acte.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

I Localizarea amplasamentului, (localitatea, vecinatiti 5i distante fat# de acestea, cursuri de apa $i distante fati
de acestea, acces);
Proprietatea evaluate este situate In comuna Prigoria, sat Calugareasa, judetul Gorj, cu amplasare favorabild , dotari

si retele edilitare bune. Strada la care are acces proprietatea este utilati cu apd, electriciate, retea telefonie, TV, cabluy,

internet. Ambient pldcut, civilizat. Accesul la Proprietate se realizeazi din cale de acces asfaltati.

UTILITATI EDILITARE
* Retea urbani de energie electrics: existenti,
* Retea urband de apa: existents;
= Retea urband de termoficare: -;
" Retea urbani de gaze: -;

* Retea urban3 de canalizare: -.

Forma : regulatii ~ conform documentatie cadastrald prezentati;

®*  Planeitate : teren plan;
2 Peschidere la drum asfaltat 20,768 ml

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

in urma analizei activitatii pietei imobiliare, tindnd cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul

valorii estimate, s-a delimitat o arie de piati la nivel de: zona rezidentiald. Datele culese in aria de plaﬁi se.referd
e Sl
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iv.  conditiile de mediu inconjuritor care influenteazi valoarez proprietafii in aria de piati definitd In acest scop.
Informatiile culese din piatd se referdi la; zona analizata este mediu dezvoitatd din punct de vedere economic:
somaj mediu In judetul Gorj.

Prigoria este 0 comuna in judepul Gorj, Oltenia, Roméania, formatd din satele Bucsana, Burlani,

V.

Cilugireasa, Dobrana, Negoiesti, Prigoria (resedinta) §i Zorlesti.

vi. Comuna Prigoria se afla amplasata in partea de est a judefului Gorj la o distanta de 39 km fata de
resedinta de judet, legatura cu DN 67 se face prin DJ675B Albeni — Alimpegti.

vii. Suprafata totala : 8690,54 ha.

viii.  Relieful: Se compune in principal din dealuri si campii.

Numar de locuitori: 3824.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE
Informatii despre proprietiti imobiliare comparabile vindute sau oferite spre vanzare:
Conform cercetérii de piatd intreprinse de citre evaluator, proprietifile disponibile citre vanzare la data evalufrii

constau din proprietiti similare, cu preturi cuprinse Intre 4 € si 8€, In functie de localizare, deschidere, suprafata,

amplasare, forma, planeitate.

Comparabila 1: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-640mp-IDfp6NZ.html?isPreview Active=0&sliderIndex=1
Conform discutiilor cu reprezentantul proprietarului s-a stabilit ca pretu! de vénzare este de 5 355 euro, suprafata
terenului este de 640 mp, are o deschidere de 14 m), iar utilititile sunt pe proprietate, accesul se face direct din DJ661,

drum asfaltat.

Comparabila 2: http://terenuri.org/anunt/prigoria-gorj/31835
Conform discutiilor cu reprezentantul proprietarului s-a stabilit ¢a pretul de vanzare este de 15 000 euro, suprafata
terenului este de 10000 mp, are o deschidere de 20 ml, iar utilititile sunt pe proprietate, accesul se face direct din

drum asfaltat.

Comparabila 3: https://homezz.ro/teren-zona-turistica-baia-de-fier-2406550.htm|
Conform discutiilor cu reprezentantul proprietarului s-a stabilit ¢d preful de vénzare este de 19 155 euro, suprafata
terenului este de 6385 mp, are o deschidere de 17,53 ml, iar utilitatile sunt la limita proprietatii, accesul se face direct

din DJ675C.

Comparabila 4: https://www.olx.ro/d/oferta/vanzare-teren-intravilan-in-comuna-scoarta-

|DegCPm.htmI#84599401f4
Conform discutiilor cu reprezentantul proprietarului s-a stabilit ¢ preful de vanzare este de 12.500 euro, suprafata
terenului este de 4301 mp, are o deschidere de 14 ml la drunul DN67 si 11 ml la drumul comunal Cirtinesti, iar

utilitdile sunt in fata proprietitii, cale de acces asfaltatd.

Proprietijile comparabile utilizate in analizd sunt anexate raportului de evaluare .

3. ANALIZA DATELOR

3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piaja este un mediu in care se tranzacfioneazd bunurile i serviciile, intre cumpdratori §i vanzitori, printr-un mecanism
al prefului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa fird restrictii intre cumpdiratori

si vanzéitori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea

& Vaabi 2022
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dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul

curnpdritorilor §i al vanzatorilor de pe o anumita piatd, la data evaludrii. Pentru a avea o influenfi asupra pretului,
cumpirdtorii §i vanzatorii trebuie si aiba acces la aceea piati. Daca din context nu rezultd in mod clar altceva, referintele

la piatd din SEV vizeaza piafa pe care se schimbi in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaludrii

Piata specificd este piata imobiliara a terenuri amplasate in zona rurala a judetul Gorj. Analiza datelor culese din

aria de piata ( definita la 2.2 } a presupus examinarea cererii §i ofertei pentru proprietiiti similare celei evaluate

3.1.2. CEREREA
in acceptiunea SEV, participantii de pe piatd reprezintd ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitifi care
sunt ilnj)licate in tranzactiile curente sau care intenfioneaza si intre Intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotirarea
de a comercializa i orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piatd sunt cele specific vanzétorilor
potentiali, activi pe o piafd la date evaludrii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitifi. Cadrul
conceptual cere excluderea oricirui element al valorii speciale sau a oricirui element al valorii care nu ar fi disponibil
majoritatii participantilor de pe piati.

Preturile sunt atipice ins3, existind si tranzacfii sub media pietei, in functic de motivatiile concrete ale
véanzitorilor.

in anul 2017 s-a observat stagnarea cu o usoari tending de cregtere a prefurilor la terenuri, trend influentat
de relaxarea finantirilor de cdtre institutiile bancare, precum §i in agteptarea participantilor pe piaga imobiliari locald
a momentului agezirii prefurilor de oferii la valori reale in concordanii cu puterea de cumpiirare,

Principalele cauze ale unei tendinte de crestere a preturilor pot fi identificate In migratia din mediul rural in
mediul urban §i factorul cultural predominant in Olienia, anume dorinta de a fi proprietarul spatiului tn care locuiesti.

Din picate, accesibilitatea §i costul finantirilor precum si céstigurile reduse ale populafiei fac aceasti cerere

insolvabili.

3.1.3. OFERTA
Oferta pe piaj# a cunoscut un recul in prima jumaétate a anului 2019, cauza principald care a dus la inghefarea
tranzactiilor in aceasta pericada fiind absenta finantirii, in general cea asiguraty de biinci. Pe ldng aceast cauzi de
blocare se mai poate remarca gi o imposibilitate a obfinerii anumitor planuri urbanistice sau probleme juridice carora
li se acordd, in prezent, mai multd importan{s decét in trecut. in acest context au existat foarte putini bani rulai in
" imobiliare, s-au cumpdrat in special imobile cu valori mici, iar cump#ritorii an ficut eforturi deosebi}giggﬁ%é%?\
o

cumpdra o locuintd, plata cash inregistrandu-se foarte rar.

3.1.4. ECHILIBRUL Py e g’,
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneazi rareori perfect, cu un echitibru constant intre cere;g -ﬁzg,fg{t@ﬁ"' '
§i cuun nivel constant de activitate. Imperfectiunile obignuite ale piefei se referi la fluctuatii ale ofertei, la cr;;téri
sau diminudri bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piati. Deoarece participantii
de pe piafd reactioneazi la aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o piati s se adapteze la orice

modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care are obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piat, trebuie
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s4 reflecte conditiile de pe piata relevants, existente la data evaludrii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o

presupusé refacere a echilibrului.

3.1.5. CONCLUZII
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta
Concluzia fireasci este cd piata locala este In dezechilibru intre cerere si ofertd in favoarea ofertei, rezultand

o0 piati a cumpiirdtorilor.
Piata nerezidentiald locald se caracterizeazd printr-o scidere a cererii de proprieta(i nerezidentiale, precum i
printr-o scidere a preturilor.
Din analiza efectuats, se pot prezenta in tabelul de mai jos concluziile privind analiza pietei imobiliare locale.

12. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI $I = Definirea pietei: cea a terenurilor amplasate in zona rurale ale judetului Gorj .
SUBPIETEI = Arealul analizat: judetul Gorj
NATURA ZONEI = Zond mixta
» Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare ;
* Din punct de vedere economic: zona rurala cu piatd imobiliard putin activi,
OFERTA DE s Stare: Medie.
PROPRIETATI » Evolufie: stagnare.
SIMILARE
CEREREA DE » Stare: Medie
PROPRIETATI » Evolutie: stagnare
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = In ceea ce priveste echilibrul piefei imobiliare, fa3 de ultimii ani raporturile s-
(RAPORTUL CERERE/ au inversat pe piata imobiliard aceasta devenind o piaii a cumpiritorului
OFERTA) incepind cu ultima parte a anului 2008, cu o usoard cregtere in anul 2019-2020.
= Transformarea pietei imobiliare intr-o piati a cumpéritorului s-a realizat in
contextul lipsei de finantare sau a finantfirii greoaie.
PRETURI IN ZONA * Minim: 4 EURQ/mp
ANATLIZATA PENTRU « Maxim: 8 EURQ/mp
TERENURI
COMPARABILE
CHIRII IN ZONA » Nu este cazul.
PENTRU PROPRIETATI
COMPARABILE
CONCLUZII S1 TENDINTE = piatd a cumpéritorului - incepind cu ultima parte a anului 2019.
PRIVIND PIATA = Stagnare a valorilor pe piata specifici, numr redus de tranzactii.
PROPRIETATII » Anexele prezentului raport cuprinde extrase privind prefurile pe segmentul de
piatd al proprietitii;

3.2.1. ANALIZA CMBU
Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor infrebari, avind in vedere potentialul lotului existent, va indica

intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existentd. In cazuri mai dificile se impune o analiza CMBU care sa

asigure un raspuns pertinent $i plauzibil.
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Conceptul CMBU - cea mai buni utilizare reprezinti alternativa cea mai favorabila de utilizare a proprietatii, selectati
din diferite variante posibile, ce va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea de fatd. Cea mai bunj utilizare — este definiti ca utilizarea

probabild, rezonabild i legalid a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, permisibild legal, fezabili

financiar, care determing cea mai mare valoare.

CMBU este analizati Tn ipotezele urmdtoare:

- cea mai buni utilizare a terenului liber

- cea mai bund utilizare a terenului construit

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasca trei criterii ( teste ::
- permisibild legal

- posibila fizic

- fezabila financiar
La baza analizelor CMBU stau doud concepte: probabilitate rezonabild §i fundamentarea adecvata.

Aplicarea celor 3 teste implica o analiza de tip calitativ in urma crora rezuitatele vor confirma cea mai buna utilizare
a terenului analizat.

Acest concept {(CMBU) este adecvat in special in caznl terenurilor libere dar si a terenurilor construite cind
constructiile si clidirile existente sunt vechi sau cind structura zonei s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la
modificarea cererii si implicit a ofertei impunfind noi standarde in cadrul piefei respective.

1. Permisibilitatea legali
2. Posibilitatea fizici a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica

3. Fezabilitatea proiectului

Utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd
adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit
Permisd legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sd determine care utilizdri sunt permise de lege. El trebuie sa

analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii, restrictiile privind
constructiile din patrimoniu si siturile istorice. in ceea ce priveste inchirierea unei proprietiti pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibild — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologic a terenului si accesibilitatea unui lot de teren gi
riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizrile unei proprietéi imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera
capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (canalizare, apd, electricitate, gaze, agentul termic). Structura
geologica a terenului poate impiedica ( sau poate face scumpd ) anumite utilizdri ale proprietitilor cum ar fi: cladiri cu
regim inalt, subsolurile s.a.. De asemenea, conditiile fizice influenteazi gi costurile de conversie ale utilizarii actuale

in alt3 utilizare consideratd mai buni.
Fezabild financiar — toate utilizirile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind financiar

fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiard, evaluatoru] estimeaza veniturile generate de proprietate,
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scizand din ele cheltuielile de exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se
va calcula rata de fructificare a capitalului propriu si dacs aceasta este mai mare sau egali cu cea asteptata de investitori
pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se presupune ca va ramane
aceeasi pe durata de viati economic3 sau utila a proprietitilor. Tinind seama de aceste considerente, cea mai buna
utilizare va fi determinati in situatia terenului construit,

Este de la sine Infeles c4, atunci cdnd o locatie contine cladiri, acestea pot s nu se supuna in intregime celei mai bune
utiliziiri a terenului, ca in situatia in care acesta ar fi fost liber. Cel putin in teorie, utilizarea existenta va continua pana
cind valoarea terenului pentru cea mai buna utilizare va depisi valoarea proprietatii pentru utilizarea existenta plus
costul demolirii., Evalnatorul considerd ci cea mai buni utilizare a imobilului este cea actuald; aceasta utilizare
intruneste cele trei conditii / teste previzute in definitia celei mai bune utilizarii §i evaluatorul a constatat ca nu exista

indicatii din piaa sau alti factori care si conduci la concluzia ¢a existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea

subiectului evaluarii.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatii din piati sau alti factori care si conduci la concluzia ci ar exista o altd utilizare care ar
maximiza valoarea proprietitii subiect, s-a concluzionat ci utilizarea curent este cea mai buni.

4. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE

4,1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Metodologia de evalnare

Pentru determinarea valorii de piati a unei proprietiti imobiliare de tipul celei de fati, Standardele de Evaluare a
Bunurilor previd posibilitatea utilizdrii mai multor abordiri de evaluare §i anume : abordarea prin piatd, abordarea
prin venit, abordarea prin cost, in cadrul fiecarei abordari existdnd mai multe tehnici $i analize, etc.

Rezultatele se bazeazy strict pe informatii de piats, surse de costuri actualizate fird vreo asumare nejustificatd din
partea evaluatorului privind unele costuri sau uzuri. Acestea sunt : costuri din cataloage, indici de actualizare, cota de
TVA, profit antreprenor, organizare de santier, cheltuieli de proiectare, deprecieri de natura fizics, functionald si
externd, cuantificiri ale diferitelor elemente de comparatie in cazul terenului, rate de capitalizare etc.

Evaluatorul a utilizat informatii de pe piati judecénd valoarea prin prisma rationamentelor cumpdértorului i
véanzitorului, bine informati, prudenti, fir4d constringeri si in cunostingd de cauzi generdnd valoarea de piafid a
subiectului solicitat spre analizi.

Datoritd faptului ci nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in conformitate cu pet. 39, 74,
78, etc. din GEV 630, au fost utilizate informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piata,
acestea fiind reale si verificate de ciitre evaluator la proprietar sau reprezentantul acestuia.

Justificarea metodei de evaluare alese
Proprietatea evaluata este o proprietate de dimensiuni medii utilizatd in segmentul nerezidential in prezent. Varietatea

ofertelor de proprietati similare permit aplicarea abordirii prin cost pentru constructii si abordirii prin piat(#

pentru teren. L
.- 1.41 [ \\
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Metoda comparatiei directe utilizeazd analiza comparativii: estimarea valorii de piati se face prin analizarea pietei
pentru a gési proprietiti similare si compararea acestor proprietiti cu cea evaluati.

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatil a unei proprietiti imobiliare este in relafie directd cu preturiie
unor proprietati competitive gi comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe aseminiirile §i diferentele intre
proprietati §i tranzactii, care influengeazi valoarea. Este 0 metoda giobald care aplicd informatiile culese urmirind
raportul cerere-ofertd pe piata imobiliarg, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea

rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zond.
Pentru estimarea valorii de piatd a activului prin aceastd metod#, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din

ofertele de véanzare cu imobile .

Aceastd metoda constd in analizarea elementelor de comparatie intre proprititii de evaluat gi proprietitile similare
ofertate curent pe piafd. In cele ce urmeazi vom analiza elementele a trei proprietiti tip teren din zonele urbane ale
judetului Gorj,

Evaluatorul a selectat proprietitile comparabile avind ca surse de informatii pentru imobilele de comparatie: baza
proprie de date, site-urile de specialitate, agentiile imobiliare colaboratoare si partial institutiile gi persoanele direct
implicate In tranzactii.

Rationamentul pe baza ciruia au fost selectate proprietitile comparabile a tinut cont de amplasarea proprietitii
evaluate In zond, de amplasarea In cadrul localitafii, fiind alese comparabilele care au aceste caracteristici cit mai
apropiate de cele ale proprietatii evaluate, conform grilei datelor de piati.

in cazul evaluarii prezente au fost alese oferte de vénzare, care au fost verificate de evaluator, sunt valabile la data

evaludrii gi informatiile prezentate in anunturi corespund cu cele comunicate telefonic.

4.3 Abordarea prin cost

4.3.1 Evaluarea terenualui
Abordarea prin cost se bazeazi pe ipoteza ci participantii de pe piat# recunosc legitura intre valoare si cost. In

aceastd abordare , valoarea unei proprietdfi imobiliare ( teren si constructii } se estimeazd prin parcurgerea

urmatoarelor etape:
Estimarea valorii terenului in ipoteza ci este liber si disponibil peniru dezvotare la cea mai buna utilizare a

sa.
Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau costul de reconstruire .

Estimarea costurilor directe i indirecte ale cladirilor si respectiv ale constructilor speciale la data evaludrii
- Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului

nsumarea costurilor rezultate in etapa 3 si a profitului sau stimulentului dezvotatorului rezultat in etapa 4
pentru a obtine costul de nou al constructiilor;

Estimarea deprecierii cumulate a fieciirei clidirii sau constructii speciale . Deprecierea cumnulati poate fi
estimati in mod defalcat pe cele trei categorii ale sale — depreciere fizicd, depreciere funcfionald, depreciere

extema in mod global ( nedefalcati };
Sciderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor , respectiv al constructilor speciale pentru a

obtine o estimare a costului de inlocuire ;
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Adaugarea valorii terenului la costul de inlocuire / reconstruire net al tuturor constructiilor ( clidiri si

constructii speciale ) de pe amplasament . Se obtine valoarea dreptului absolut asupra prorietéfii imobiliare

subiect.
Abordarea este utili in evaluarea unor constructii nei sau aproape noi i pentru acele proprietitii care nu se vind
in mod fregvent pe piata.
Valoarea unui teren este influentatii in permanenti de cerere si ofertd. Anticiparea, schimbarea, substitutia si echilibrul
sunt principiile evaludrii care la réndul lor au influent3 asupra valorii terenului .

Punctu! de echilibru nu este atins, nici miicar pe termen scurt de aceea valoarea terenului este in mare méisurd

influentata de cerere.
Terenul liber este o proprietate imobiliari cu caracter specific iar tehnicile de evaluare recunoscute de standardele

de evaluare sunt:
» metoda comparatiei directe - este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente date despre
vanziri pe piafa specificd;
> analiza parcelfirii i dezvoltiirii — se foloseste atunci cdnd parcelarea §i dezvoltarea reprezinta utilizarea cea
mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare;
» metoda alocirii — se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea terenului si
cea a proprietitii ( cdnd avem i constructii pe teren );
> metoda extractiei de pe piati — se estimeazi valoarea terenului prin diferenta dintre prefu! de vénzare al
unor proprietiti comparabile si valoarea amenajarilor terenului §i constructiilor.
> tehnica rezidualid — identifici venitul net din exploatare atribuit ferenului si il capitalizeaz cu o rata
adecvati leatd din piati.
> capitalizarea directa a rentei /arendei funciare (chirie) - se poate aplica doar cand se cunosc rente / chirii
de comparatie precum i rate de capitalizare din vénziiri de terenuri.
Baza evaluiirii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum este definiti in Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2020. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaludrii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd tehnica comparatiei vanzirilor.
Analizand informatiile culese din piaf#, pentru proprietiti similare cu obiectivul evaluat, evaluatorul s-a oprit asupra a
4 comparabile selectate din ofertele existente la momentul analizei, care in opinia acestuia se apropie cel mai mult de
obiectul analizat.
Evaluarea a fost efectuati prin metoda comparatiilor directe care este cea mai adecvatd metodd atunci cénd existd
informatii privind vinzari comparabile. Este o metod3 globald care aplics informatiile culese wrmdrind raportul cerere
- oferta pe piata imobiliard, publicate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazi pe valorile unitare
rezultate in urma tranzactiilor cu proprietati efectuate in zond.
Metoda comparatiilor de piaf4 isi are baza in analiza pietei §i utilizeaza analiza comparativé, adica estimarea valorii se
face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietati similare comparand apoi aceste proprieta{i cu cea “de evaluat™.
Premisa majora a metodei este aceea ci valoarea de piata a unei proprietiiti imobiliare este in relatie directd cu prefurile

de tranzactionare ale unor propricti{i competitive §i comparabile. Analiza comparativii se bazeaza pe asemdénarile §i
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diferentele intre proprietiti, intre elementele care influeneazi prefurile de tranzactie. Caracteristicile, datele de
comparafie si cele de ajustare sunt expuse in figele de calcul tabelar.

Evaluatorul a selectat proprietatile comparabile avand ca surse de informatii pentru imobilele de comparatie: baza
proprie de date, site-urile de specialitate, agentiile imobiliare colaboratoare §i partial institutiile §i persoanele direct
implicate in tranzactii.

Rationamentul pe baza caruia au fost selectate proprietétile comparabile a tinut cont de amplasarea proprietatii evaluate
in zond, de deschidere, comparabilele care au aceste caracteristici cat mai apropiate de cele ale proprietaii evaluate,
conform grilei datelor de piaté.

n cazul evaludrii prezente au fost alese urmitoarele oferte de vénzare, care au fost verificate de evaluator, sunt

valabile la data evaluarii §i informatiile prezentate in anunturi corespund cu cele comunicate telefonic:

Comparabila 1: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-640mp-1Dfp6NZ.htm|?isPreviewActive=0& sliderlndex=1
Conform discutiilor cu reprezentantul propnetarulm s-a stabilit c& pretul de vénzare este de 5 355 euro, suprafata
terenului este de 640 mp, are o deschidere de 14 m, far utilitatile sunt pe proprietate, accesul se face direct din DJ661,

drum asfaltat.

Comparabila 2: htip://teremiri.org/anunt/prigor 1a-gori/31835
Conform discutiilor cu reprezentantul proprietarului s-a stabilit c& preful de vénzare este de 15 000 euro, suprafata

terenului este de 10000 mp, are o deschidere de 20 ml, iar utilitatile sunt pe proprietate, accesul se face direct din
drum asfaltat.

Comparabila 3: https://homezz.ro/teren-zona-turistica-baia-de-fier-2400550. html
Conform discutiilor cu reprezentantul proprietarului s-a stabilit ¢i pretul de vAnzare este de 19 155 euro, suprafata
terenului este de 6385 mp, are o deschidere de 17,53 ml, iar utilitatile sunt la limita proprietatii, accesul se face direct

din DJ675C.

Comparabila 4: https://www.olx.ro/d/oferta/vanzare-teren-intravilan-in-comuna-scoarta-

IDegCPm.htm1#84599401f4
Conform discutiilor cu reprezentantul proprietarului s-a stabilit ca pretul de vinzare este de 12.500 euro, suprafa;a
terenului este de 4301 mp, are o deschidere de 14 ml la drunul DN67 5i 11 ml la drumul comunal Cirtinesti, iar

utilitatile sunt in fata proprietiitii, cale de acces asfaltatd.

S-au trecut in revisti elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente. Avénd in
vedere practica de evaluare in domeniu se alege comparabila care a realizat cea mai mic# ajusatre bruta.
in Anexa 1 la prezentul raport de evaluare sunt prezentate calculele ce au codus la estimarea valorii de piati prin

tehnica comparatiei, pentru teren.

Grila de piatd a terenului in suprafati de 2526 mp ( masurata) .

Vlh" 2022
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ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETA]’ILE COMPARABILE
2 3 4
Pref de oferta 5355 40000 19155 12500
(EURQ}
Pret EUR/mp 8 4 3 3
Informatii disponibile la data evaluarii
Marja de negociere (%) -5% -5% -5% 5%
Valoare ajustare (EURO) -0.4 0,2 -0,15 -0,15
Pret ajustat (EURO} 7.6 38 2,85 2,85
AJUSTARI SPECIFICE
TRANZACTIONARII
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Drepturi de proprietate transmise Drept Drept Drept Drept
absolut Drept absofut absolut absolut absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO}) 0 0 0 0
Pret ajustare (EURO) 7,6 3.8 2,85 2,85
Conditii de finanjare Normale Normale Normale Normale Normale
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantumn ajustare (EURO) 0 g 4] 0
Pret ajustat (EURO} 76 3,8 2,85 2,85
Conditii de vanzare Independent Independent Independent | independent | Independent
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURQ) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 7.6 3,8 2,85 2,85
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare Nu e cazul Nu e cazul Nu & cazul Nu e cazul Nu e cazul
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 7,60 4 3 3
Conditil de piata evglal::rii Data evaluaril E\g?:zrii evglalj:rii e\r:?lj:rii
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO) 0 0 a 0
Pret gjustat (EURQ) 7.60 4 3 3
ELEMENTE DE COMPARATIE subiect A B c B
Pret ajustat (EURO) 8 4 3 3
AJUSTAR! SPECIFICE PROPRIETATI
. sat Prigoria, Baia de com,
Localizare com Prigoria, Fier, jud. Scoarta,
Prigoria Cojani, jud. Gorj jud. Gorj Gorj jud. Gorj
Cuantum ajustare (%) 5% 0% -20% 20%
Cuantum ajustare {(EURQ) 0 0 -1 -1
Pref ajustat (EURO) 8 4 2 2
Acces A%T:ERAT Drum asfalt Drum asfalt | Drum asfalt | Orum asfait
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURQ) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURQ) 7,98 3,80 2,28 2,28
Topografie piana plana plana plana plana
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURQ} Q ¢ ¢ 0
Pret corectat (EURO) 8 4 2 2
Zona Inundabila nu nu ny nu nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
0 0 0 o

Cuantum ajustare {EURQ)
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Ajustare totald netd absoluta (EURO)

Pref ajustat (EURD) 8,0 4 2 2
Suprafata 2526 640 10000 6385 4301
Cuantum ajustare (%) -10% 25% 15% 10%
Cuantum ajustare (EURO) -1 1 0 0
Pret ajustat EURO) 7 5 3 3
Nr.frenturi 1 1 1 1 1
Cuantum ajustare (%} 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {(EURO) 0 0 0 0
Pret ajustat EURO) 7 5 3 3
Deschidere la drum principal m 20,7 14 20 18 14
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {(EURQ) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EURQO) 7 5 3 3
Utilitati culﬁﬁ;:;si la similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO) 0 0 0 0
Pret ajustare (EURQ) 7 5 3 3
Zonare curti curti curt curti
constructii curti constructii constructii constructii constructii

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURQ) 0 ] 0 0
Pret ajustare (EURO) 7 5 3 3
Teren liber/Construit Liber Liber Liber Liber Liber
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO) 0 o 0 0
Pret ajustat (EURO) 7 5 3 3
Destinatia {utilizarea terenufui ) intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO) 0 t] 0 0
Pret ajustat {(EURQ) 7 5 3 3
Constructie demolabila pe teren Nu Nu Nu Nu Nu
Cuanturn ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {EURO) 0 0,0 0 0,0
Pre} ajustat (EURQ) 7 5 3 3
Ajustare tolala caracteristici specifice proprietati (%) -5% 25% -5% -1 6%
Ajustare totala caracteristici specifice proprietati {(eur) 0 1 0 ]
Ajustare neta pentru caracteristici specifice proprietati 0 1 0 0
ELEMENTA DE COMPARATIE SUBIECT A B c B
PRET AJUSTAT(€) 7 5 3 3

-1 1 0 0

SILISTE 3
ADRIANA MARIA
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Ajustare totald nets procentuala (%) -10% 20% -10% -15%
Ajustare totald brutd absoluta (EURC) 1 1 ) 0
Ajustare totald bruta procentuala (%) 15% 25% 35% 30%
Numar ajustari 2 4 4 4
Numar ajustari
* cea mai mica corectie totala bruta s-a a efectuat pentru comparabila: B

euro
Valoare teren 17682 | echivalentul a 87489

curs euro 4,9479 lei / euro
Valoarea de piat3 a terenului in suprafata de 2526 mp este :

2526 mp x 7 EURQ/ MP = 17682 EURO echivalentul a 87489 LEI

Explicatia ajustirilor efectuate

Studiul pietei si al comportamentului cumpdéréatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre prefurile proprietdtiior pe
piatd imobiliard locald. Anumite caracteristici ale proprietétilor sunt recunoscute de cumparitori si de participantii la
piatd Tn general i refiectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciazd urmatoarele tipuri de ajustiri ca
reprezentand reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumpérdtorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau
din cauza anumitor caracteristici ale imobilelor. Ajustarile aplicate ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezint astfel:

Tipul tranzactiei: In general, difereniele de pref intre preturile afigate in anunturile de vanzare gi preturile de tranctienare
variaza pe piata locald Tn intervaiul 5-20%, in functie de marja de negociere acceptatd de vanzdtor si cumpdritor,
Comparabilele au fost ajustate negativ, pentru oferta, cu -5% (interval recunoscut pe piata locald pentru proprietati

comparabile).
Condittile pietei — nu au fost realizate ajustarii.
Localizare: au fost efecuate ajustdri pozitive de 5% pentru comparabila 1 aceasta fiind situata Intr-o zond mai

slabd dect subjectul, penfru comparabila 2 nu au fost efectuate ajusatri aceasta fiind situata in zona similara cu
subjectul, pentru comprabilele 3 si 4 au fost efectuate ajustdri negative de -20 % acestea fiind sifuate in zone mai
bune decat subiectul .

Pentru suprafatd: din fehnica interviului s-a constat ¢& ¢ suprafald mal mare se vinde cu un pref mai mic i o
suprafatd mai micd se vinde cu un pref mai mare. Astfel au fost efectuate ajustdri negative de -10% peniru comprabifa
1 aceasta avand o suprafata mai buna decat subiectul, pentru comparabila 2 a fost efectuata ajusaire pozitiva aceasta
avand o suprafata muit mai mare decat subiectul pentru comparabila 3 si 4 au fost efectuate ajustarf pozitive de 15
% si respective 10% acestea avand o suprafata mai mare decat subiectul

Tipul drumului de acces : nu fost efectuate ajustdri, toate comprabifele au acces pe drum cu asfalt similare cu
subiectul.

Pentru utilitdti nu au fost efectuate ajustéri

Valoare teren in suprafati de 2526 mp - 17682 euro echivalentul a 87489 lei

Justificarea metodei de evaluare alese
Proprietatea evaluata este o proprietate de dimensiuni medii utilizata in segmentul administrativ in prezent. Deoarece

nu s-au putut identifica oferte de proprietati similare pe piati si avand in vedere ca nu se solicitata si stabilirea
redeventei pentru teren evaluatorul a optat pentru aplicarea abordarii prin cost.
4.2 Abordarea prin cost

4.3.1 Evaluarea constructiilor
S-a utilizat Cataloagele de reevaluare a cladirilor administrative- Editura Matrix Rom , care prevede ca in

lipsa documentatiei tehnico-economice de executie, cea mai indicata metoda de evaluare este cea a valorii de

inlocuire.
Aceasta permite stabilirea unei valori apropiate de realitate, cataloagele oglindind cu fidelitate

caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor categorii de cladiri.
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Pentru determinarea valorilor unitare si totale ale fiecarui obiect de constructii ce se evalueaza se parcurg urmatoarele
etape:

- documentatie privind cladirea care urmeaza a fi evaluata, prin studierea planurilor partiale puse la dispozitie de
beneficiar si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirilor

- cercetarea obiectului la fata focului, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si stabilirea starii tehnice a cladirii si a
subansambletor componente

- se efectueaza incadrarea cladirii intr-unul din cataloagele de reevaluare

- se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de inlocuire, pe total si pe categorii de lucrari precum

si corectiile datorate abaterilor fata de prevederile din fisele catalogului

- se stabileste valoarea ramasa prin diminuarea valorii de inlocuire cu pierderea de valoare datorita deprecierilor care

afecteaza cladirea.
- Evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire brut
2. Estimarea deprecierii totale a constructiei, respectiv, pe baza Normativulei P 135-2000 (avizat de MLPAT cu

Ordinul nr. §5/N/1999 care stabileste coeficienti de uzura fizica a mijloacelor fixe din grupa 1 ~ constructii) si pe
baza estimarii pierderii de valoare din neadecvari sau cauze externe

3. Determinarea costului de inlocuire net — prin scaderea deprecierii totale din costul de inlocuire brut.

Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueaza se parcurg urmatoarele etape:

« inspectarea cladirilor pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale acestora,

stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si stabilirea starii tehnice a cladirilor si a subansamblelor compoenente

« efectuarea incadrarii cladirii intr-unul dintre tipurile prezentate in indreptar / cataloage.

+ detenminarea costului unitar de inlocuire pe total si pe categorii de lucrari — valorile care nu contin TVA

» calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare cu suprafata desfasurata totala a cladirii

» estimarea deprecierii totale
« estimarea costului de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut cu pierderea de

valoare datorita deprecierii totale.

Costul de inlocuire brut - reprezinta costul unui activ modern echivalent, la data evaluarii.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire brut ce poate apare din cauze fizice,
functionale sau extemne.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza

separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala si, respectiv, un procent global.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- deteriorarea (uzura) fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestarz, defecte de

structura etc. Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere
a elementului ka conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice ¢

mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic

care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice).
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- neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct de vedere
a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare
functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care
necesita infocuire sau modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata
de o supradimensionare sau de deficiente date de un element neinclus in costut de nou dar ar trebui inclus san un
element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus) .

Depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi
modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

Sabilirea uzurii fizice

Gradul de uzura fizica s-a estimat tinand seama de urmaroarele aspecte de ordin general:

- durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;

- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viata;

- starea instalatiilor, durata de viata, nivelul de reparatii sau inlocuire, perioada executarii acestor lucrari;

Nivelul uzurii fizice a cladirilor s-a orientat dupa “Ghidul cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala la
mijloacele fixe din grupa 1 - Constructii” - avizati de Consiliul Tehnico-Stiintific al M.L.P.A.T. cu avizul nr.
67/23.08.1999, facandu-se ajustari in functie de starea fizica a constructiilor constatata cu ocazia inspectiei in teren.
Estimarea costului de inlocuire si a uzurii fizice sunt prezentate in fisa de evaluare a constructiei din anexa.
Stabilirea deprecierii din cauze externe :

Deprecierea din cauze externe (depreciere economica) este utilitatea diminuata a unei cladiri

datorita unei influente negative din exterior. Ea poate fi cauzata de o serie de factori, cum ar fi: declinul vecinatatii,
localizarea proprietatii in localitate, regiune sau provincie, conditiile pietei locale s.a.

Exista doua metode de estimare:

- capitalizarea pierderii de profit sau de chirie atribuita influentelor negative

- compararea cu tranzactii de proprietati similare care sufera aceleasi influente negative ( metoda aplicata).

Din compararea cu tranzactii de proprietati similare, s-a desprins concluzia ca, proprietatea este

influentata de o depreciere din cauze externe datorata amplasamntului imobilului ;

Se face comparatie daca este necesar, cu activul modern pentru a selecta tipul deprecierilor

functionale.
Imobilul in cauza este afectata atat de deprecierii functionale in comparatie cu un activ modern cat si de deprecierii

exterea ca urmare a amplasarii imobilului ;

ABORDAREA PRIN METODA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
1. DATE DE IDENTIFICARE

Denumire LOCAL FOSTA SCOALA

Com, PRIGORIA , SAT
Amplasament CALUGAREASA
Nr.inventar

Carte Funciara nr.
Nr.cadastral
Data PIF 1960
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2. CARACTERISTICI
TEHNICE
Tipul constructlei CENTRALA TERMICA
Regim de inaltime P
Aria desfasurata (Ad}
mp 4800
Aria construita (Ac) mp 48,00
Aria utila(Au) mp
Inaltime medie (m) 4
Stare
Tehnic
Specificatie Descriere a
Fundatii piatra bunz
Structura piatra buna
Elemente structurale sl Inchided piatra buna
nestructurale Invelitoare TIGLA buna
Pardoseli gresie
Compartimentari CARAMIDA
tenc.drisoult
Finisaje interigare 3 buna
tenc.driscuit
Finisaje exterioare e buna
Stare
tehnic
_Specificatie Descriere a
Electrice da
Incalzire sobe
Instatatii Apa da
Utilitati Instalatii gaze nu
Telecomunicatii ny
3. DETERMINAREA
COSTULUX DE
INLOCUIRE BRUT
Evaluarea rapida a
constructlilor, Catalog de
reevaluare nr. vot III,
Metoda Fisa nr.BA
Constructii lel/mp Ad 1010
Estimarea costului Instalatil Electrice lei/mp Ad 0
unitar ta nivel
01.01.1965 Instalatii sanitare leimp Ad 0
Instalatii incalzire SOBE lei/mp Ad 0
Total lei/mp Ad 1010
Corectii
- inaltime lei/mp Ad 0 i}
- invelitoare tabla leifmp Ad 0
- incalzire cu centrala
termica leiymp Ad 0
- echipamentu!
centralei termice lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 1010
Determinarea castului CIB = Pb x Ad x K1 x
de K2x(1-19/100})
K1-cf aviz INCERC la data
inlocuire brut de 03,2021 33975403
(CIB) K2-cf evol curs leu/eurs 1,027
CIB/mp( lei
CIB (lei) 142.151 )] 2.961
CIB/mp{eur
CIB {euro } - 28.730 o) 599
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Anvelopa si
Finisaj compartiment Instalat Uzvra
Estimarea Rezistenta e an il fizica
uzur uzur globai
depredlerilar % a % a % uzura % uzura a
50 55 22 55 B 60 20 40 52,4
Depreciere fizica 52,40 74.487
Depreciere functionala 20 13.533
Depreciere externa 10 5.413
Total depreciere 93.493
4. DETERMINAREA
COSTULUI BE
INLOCUIRE NET
Determinarea costului
de CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net{CIN) CIN(lel) 43.658 1.014
CIN({euro) 9.834 205
Valoare constructie lei (rotund) 48.660
Valoare constructie (eur) (rotund} I 9.834
1. VALOAREA CONSTRUCTIE FOSTA SCOALA 9834 E 48.660 LEI
2. VALOARE TEREN 17.682 E $7.489 LEI
YALOAREA IMOBILULUI (construcTii+teren) 27.516 € 136149 LEI ( rotund}

Viloarea nu include TVA

5.RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii Jucriri, pentru a avea siguranfa ci datele disponibile,
tehnicile analitice, logica, rafionamentele aplicate au condus la judeciti consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea abordari prin cost, considerati cea mai adecvatd, i s-au obtinut
urmiitoarele valorii:

- Abordarea prin cost: 136,149 Lei echivalent 27.516 Euro ( rotund}

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat intreg procesul de
evaluare, informatiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata aplicatd, prin prisma criteriilor mentionate
mai sus, astfel:

Adecvarea: atit abordarea prin piata cat si abordarea prin cost sunt adecvate pentru acest tip de proprietate, Insa avénd
in vedere scopul evalwirii consideram cé abordarea prin cost este cea mai adecvata.

Precizia: precizia unei evaluari este legatd de increderea evaluatorului in acuratetea informatiilor utilizate astfel ca la
abordarea prin cost .

Cantitatea informatiilor: adecvarea §i precizia influenteazd calitatea $i relevanta indicatiei valorii, cea mai mare
cantitate de informatii existd la abordarea prin cost . Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea

metodelor de evaluare, relevanta acestora i informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte

scopul evalusirii gi caracteristicile proprietdfii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimati

5, Valabh 2022 &

Sciay s
oy carea; 81, 5

2 AN
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Abordarea prin cost

1. VALOAREA CONSTRUCTIE FOSTA SCOALA 9834 E 48.660 LEI
2 VALOARE TEREN 17.682 E 87.48% LEI
VYALQAREA TMOBILULUI (construcTii+teren) 27.516 € 136149 LEI ( rotund)

Valoarea nuinclude TYA

Toate evaludrile reprezintd opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate cu orice prezumtii
corespunzitoare sau speciale. O evaluare nu este un fapt, ci o estimare.

Gradul de subiectivism implicat variazi inevitabil de la caz la caz, la fel si gradul de certitudine, sau probabilitatea, ca
opinia evaluatorului asupra valorii de piaf3 si coincidd exact cu preful care ar fi obfinut intr-o tranzactie efectuata la
data evaluirii. Asigurarea intelegerii de citre utilizator si a increderii in evaluari necesiti transparentd in abordarea

evaludrii si explicatii adecvate pentru toti factorii care au un efect semnificativ.

LEGITIMATIE NR. 16085/3

5.3. MENTIUNI TRANZITORII NN 224
5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de eva are, este independenta de orice presiune din

partea clientulai sau a unei terte pérti.

5.3.2. Preful este suma de bani cerutd, oferitd sau plitit pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpdaritor sau vanzator, preful plitit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuiti activului de catre alte persoane.

5.3.3. Costul este suma de bani necesarii pentru a achizitiona sau produce activul. Cind acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ

devine costul acestuia pentru un cumprator.

5.3.4. Valoarea nu este un fapt cert, ¢i este o opinie:

> fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;
» fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui active
» Valoarea este o predictie;

ADRIANA MARIA 27
Nr. 15085

Legitimatia
Y1y, Vil 2022 &2
4\;"”’»«: 0, 2
Yo AN AR 2

((gv" SHISTE
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ANEXE

ANEXA NR. 1 FOTOGRAFI

ANEXA NR. 2 - PROPRIETATI COMPARABILE
ANEXA NR. 3 - LOCALIZARE

ANEXA 4 - ACTE DE PROPRIETATE
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INFORMATII DE PIATA
Comparabila 1

“ @  olxroldiorarafvand-taien-840mp-IDHpSHZ ntmiTisFreviewActive =08:sligerinder=1 [N I A < % » L
f5] Reading list

S oapps S Macae primive (3.

‘ constantingaralacu(Q3
P2 OLX 0in w2 2321
Autv arls 0812

Ml mutts anunturl sle scestul vinzhtor

< >
Localizare
& Colank. -
Gorg .
Slapt HIKE
Lk o Flapl HIKE - Henmaat i 243024
N
107 sl
CUMPARA
shapi avidas
Pore O3 decembicie 2621 ) % Clarn "&".‘;:':.': ;3;..::;:"‘
suctvdi « Bulack z kkkego
95 il
Vand teren 640mp CUMPARA
. Aca iy £pemok 13 B =
26 500 Iel Frepa e negociabil
{,_..,] FROMOVEAZA {5 REACTUALIZEAZA
£ = ¢ a ebf.m(d/o!ena,’vand -teren-640mp-IDIpENTE =1 oomw v BHyw ¥ 3
B Appe G Medaimprimioe (105, £ Readhngiist
P O3 clecenbrie 2021 L S1ap) NIKE -
Siap] HIKE - Bapaasi 1 333330
Vand teren 640mp iy R
107 led
- CusPARE
26 500 Iel Prelul & negocialiil
§lapl scllcas
] PrOMOVEAZA (3 REACTUALIZEAZA n m?m"“?ﬂﬁé';;":»‘.’a‘:m
ruchéw v Bulett 2 IBKKRQD A...
a5 ki
[ Persoana Nxica l l Exvavitan / inravilan: Intravilan ] I Suprarata wha: 640 m32 ] CAMPARA
A0% 7y tewmchre {2 =
Descriere s
[}
vand teren sliuat in Ccjan] foarte apoapea de D) 661 tamenul 12 o deschidere la stradace M ml g o fi'g
supraraga de 640 mp.feciliall .energle Electrica.apa,astsit atc. ?zé
SUNT Proprietanscie 1a I1.Cadastru Carte Funclard . §§
Viualizdd 284 = kaponealk g

22825400

s

‘_ constantingaralacu03
. - fe O din unis 2021 . 076 167 1655
-

Activ azi 13 03 12

Scrie mesajul tau -

& Adauga atasament

Foti inchrca figiete in Iormatar. (D0, iS40, BoG Do, B, xit ot xla

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-640mp- IDprNZ html?lsPrewewActwe Q&sliderindex=1
Conform discutiilor cu reprezentantul proprletarulul s-a stabilit c& preful de vanzare este de 5 355 euro, suprafata
terenului este de 640 mp, are o deschidere de 14 ml, iar utilitatile sunt pe propneta;e :acgesu1~§e face direct din DJ661,

drum asfaltat.
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Comparabhila 2

WMEx G

€ 2 & Nolseare | lerenusorgfanuntfprigona-gar,/31635

terenuri

Tverye grg | (et igen
Vanzari terenurt - Prigoria, judetud Gorj
» 2z b3 lavgnte » Bntare » Thito e Diistan « Sewagna Fant PP

. Listeaza dupa stiprafata .

R e P R e e e

j

- 0-500 g
+ 500-1000 mp Taran 1KKNMY - Varesd tensnist

- 1D00-3000 mp PRIGORIA GORY TEREN 10000M PT COMSTRUCTIL LTIME 200 LLNGIME 500M CLJ DESCHIDERE LA
; 2000-5000 mo SCSEA GAZE OURENT n
' 5000-20000 s Jtravtan - Construbl cu harta + video

+ >10000 mo Fachtatl: dectricitate; gazs;
- Lisleaza dupa prel g ‘- "

v <1ero/mp 4 EUR/mp - Pret toral; 40,000 EUR

+ 1-5 sun/mp Prigoris, judetud Gorf Publcat b 23,11.2010
+ 5-10 earn/mp

« 10F20 puro/mp

« H0HS0 euro/mp

» 50-EDB0 etro/mp

» 1D0-200 suro/mp

* 200-500 eum/mp Telgfon: O7280 36022

+ 500-1000 sura/mp

+ >1000 surg/mp .
Terenuri
la Padure

adauga anunt

Varzares de terenurl i rata - ooptiune?

* <10.000 eurd
* 10,000-20.000 wro

http://terenuri.orgfanunt/prigoria-gorj/31835. ‘
Conform discutiilor cu reprezentantul proprietarului s-a stabilit ca preful de vAnzare este de 15 000 euro, suprafata
terenului este de 10000 mp, are o deschidere de 20 ml, iar utilitafile sunt pe proprietate, accesul se face direct din

drum asfaltat.

Comparabila 3:

I« hamiezz ro/teren-zora-turistica-bata-de-fier-2466550.htm|

Teren zona turistica Baia de Fier 6388 19.155 EUR

mp it 2400650

¢ BEacaFis GiF), wul
le ¥ w’*-

tefarrstar:

& @
TEIMITE MESAJ

"0 ADAUGA LA FAVORITE
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¢ 3 & @& homermrofterer-zona-tunsea-bala-de-fier- 2400550 himl

Zona Bud Sup-aiapa jeren 6388 m* Tip terer: Altels
Clasificare feren Intravilan %
i
Teren de vanzare Bafa de Fier, sati schimb cu apartament 2 camere in g
Aninoags, Yulcan, Lupeni, Uricani. Nelumitstata &
g

Suprafata - 6385m

Deschiders la D) 675C - 17,53m
Poxziionare la aprodmativ 200m fata de Penslunea Yikorul din Bela de Fier
P L 0TG4 @

o la § ko de Pestera Mulerl.
Propietar, Intabulare, carta funclars, inpozit platit la zI. o
Pentru mal multe detali tet 0745177064, e-mall nelumustate@yshoo.com < TRIMITEMESAS

< ADAUGA LA FAVORITE

& SCLICITA VIZIONAREA

Solicitd vizionarea proprietdtii
Alege o dats disponibils:
Vineri Sambatl Duminicd Luni
31 Decembrie 01 lanuarle 02 lanuarie 03 {enuarie

https://homezz.ro/teren-zona-turistica-baia-de-fier-2400550.htmi
Conform discutiilor ¢t reprezentantul proprietarului s-a stabilit ca preful de vanzare este de 19 155 euro, suprafata
terenului este de 6385 mp, are o deschidere de 17,53 ml, iar utilitatile sunt la limita proprietatii, accesul se face direct

din DJ675C.

Comparabila 4:

G oy et - gl et o . M Vaspere teren ewtan i Cene K| K LT : R R

& ohcrofdfofernal -intr i rta-iDagCPm.AUmMBAS9940% ooy W X
Renging list

L I <
2 Apps G Pdraje primee (100
Vanzator

. ‘ Gloancd Teofil
L PR O dinaofikela 287
-

Agnv e |2 ZJecemrie 2521

M muhe anunturl sle acestut vill n2dtor

ntra i conwl iy CLX sau .
craeazaun cont nou pertiua
coMmacta ACCSt VAIZAO! -

izt tatei

DM

Intrd M corit ./ Cant noli

Suna vanzatarul

Locallzare
@ :D:'ﬂl.
PB“’: H Srcemibrie 2621 i . o Sangwich.Moker Pamnl Br...
Vanzare teren intravilan Th Comuna Scoaria % el e Ao B
g = dwy ank 70 fnd poma compan.
109,99 1w

12500 € o _

urzi sana 2 Ootts o8 o0

[] PROMOVERZA (S REACTUALIZEAZA .
Sl f;  sanaricn caid Sandvich-Rskce.
- #* Ut Panini DuraCarmmic™ wale -
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@ Strada Telor - Google Maps = W Vinzare teren otrevadan it Cam 3 -+ - 3
o & ow S £
[El Aeseting Lst

“ o) & OlrB/diole fAf vanTAr#-TEren Il Hilan 1N I0MLNd-1E Earia I CEm htmi=E455 8401 4

I ippr b Mecke primise (100
Sanchuich.Meker Baninl @

3 PROMOVEAZA [ REACTUALIZEATA
e Bras e s nunels da
pAraleln Sandrcn M Akt 1Ga
. © qm i A0 Pind prema compin,

I Firma Supralaw 1kle, & 301 M 59 1M
Cumpars

Sanuwich.Maker Pannl O...

Descriere
R N i f' - Al oand vyl aofta da unh
Domina IMoDIIAre VA progune SPre WANZAre teren intravitan $Iat in Comuns SESAra. iq%é’ e e aata
—— 229,99 I8
Terenul are © SUDrATea totaid fa 430! mp cu dubis agschicers, 14 M e Grumul national DNGT §1 1 mlia Cumphei
0% by Erten tmcrooan 3 0 [

Grumul comunal Cirtinestl, fmprelmuit Cu tabis, plasa de sarma sl lerman

Ty
Henericiaza cie unica] la TronTUl terBnuUlUl PHECUTTS CUrENs BlocTic § apa curenta. 5:,
b ZICEITIDE rTuengdel TIBT = Bacarteias ?Eij

£5
24
H
”oe \rra TN SORTW Tl CILK SAU CIeTATS di CANK Nt PENti & Canlacta E
5 acast usradtor (D)
—

‘ Gloanca Tedfl
P O QIR ianuzne 2040 . 2O HKXK XX Lrsna
-_—

Lot e 19 BTEMDIE 2T

Scrie messjul (3.

https://www.olx.ro/d/oferta/vanzare-tere n-intravilan-in-comuna-scoa rta-IDegCPm.htm#84599401f4

Conform discutiilor eu reprezentantul proprietarului s-a stabilit ci preful de vénzare este de 12.500 euro, suprafata
terenului este de 4301 mp, are o deschidere de 14 ml la drunul DN67 si 11 ml la drumul comunal Cirtinesti, iar utilitatile

sunt in fata proprietatii, cale de acces asfaltati.
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LOCALIZARE :

BE eumu-shonfeathfrads @ lmoste aTems - Skl x +

https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html




ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA COMUNEI] PRIGORIA

CUI - 4718985
NR. 1814 DIN 25.02.2022

CATRE,
Expert evaluator —Siliste Adriana -Maria

Prin prezenta va rugam sa ne trimiteti o oferta de pret pentru intocmirea documentelo!
necesare pentru concesionarea unui teren 8i cladire respectiv:
- raport de gvaluare ;
. caiet de sarcini ;
_ studiu de oportunitate;
- documentatie de atribuire.
Cu deosebita stima si consideratie.

Consilier achizitii,
Stoenescu Madalina-Ramona

| PRIMAR,
Goatli Lucian




\ J!.M!{l!!ﬂ!!ﬁ!llll Incheiere Nr, 90044 /19-12-2019
» {

SANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliars GOR)
ﬁ'..‘a'."'“:;.’“w:.‘;f.m Biroul de Cadastru sl Publicitate imobiliara Targu Jiu

Dosarul nr. 90044 /19-12-2019
INCHEIERE Nr. 90044

Registrator: ANDREEA DANIELA POPESCU Asistent: TEODORA-ALEXANDRA MOCANU

\ Asupra cererii introduse de COMUNA PRIGORIA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
' Imobilelor/unitatilor individuale (u.l.) in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.8707/16-12-2019 emis de PRIMARIA PRIGORIA;

-Act Administrativ nr.4284/28-05-2019 emis de primaria prigoria;

-Act Administrativ nr.8724/16-12-2019 emis de PRIMARIA PRIGORIA;

-Act Administrativ nr.40283/28-05-2019 emis de PRIMARIA PRIGORIA;

-Act Normativ nr.668bis/09-09-2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imoblliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
S— documentul de piata:

pentru serviciut avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator In sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- Imobilui cu nr. cadastral 36499
) - se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE -publicd mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1,
: Al.l in favoarea COMUNA PRIGORIA, sub B.1 din cartea funciara 36499 UAT Prigoria;

Prezenta se va comunica piértllor:
PFA AVRAM GHEORGHE MANDATAR PENTRU COMUNA PRIGORIA

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionarli, Registrator, Asistent Registrator,

29-01-2020 ANDREEA DAN} POPESCU TEQODORA-ALEXANDRA MOCANU

*) Cu exceptia situatiifor prevdzute la Art. 62 alin. (1} din Regulamentuf de avizare, Teceptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. /:?‘ AR __;\_\
- /- N.: i

S £




.'I Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliarad GORJ |
’,/ Biroul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliara Targu fiu
Zd

Lwedmimm e -

'f y
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - .
T PENTRU INFORMARE lllllmiiilm

Carte Funclard Nr. 36499 Prigoria 100077811069

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Calugareasa, Jud. Gorj, "Local fosta Scoala”

Nr. Nr. cada I
ot | wr. hpog’:;c Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 36499 Bin acie: 2,052 | 1eren imprefmuit;
Masurata: 2.526 |Teren extravilan Imprejmuit cu scandura si plasa sarma intre 4-6 si 7-10, restut
neimprejmuit
Constructll
cre |NF ":f‘t“' Adresa Observatil / Referinte
All 36499-C1 oc. Calugareasa, Jud. Gor), -Local fos Hr_niveluril; 5. construlta la sol:48 mp; 5. constru tal
Scoala" desfasurata:48 mp; Supr.constr.desfasurata= 48 mp.
Cladire scoala din caramida, acoperita cu tigla, edificata
in anul 1960.

B. Partea Il. Proprietari §i acte

inscrieni privitoare }a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

90044 / 19/12/2019
Act Normativ nr. 668bis, din 09700/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEL; Act Admimstrativ_nr. 8707, din

16/12/2019 emis de PRIMARIA PRIGORIA: Act Administrativ nr. 40283, din 28/05/201% emis de PRIMARIA

PRIGORIA; Act Administrativ nr. 8724, din 16/12/2019 emis de PRIMARIA PRIGORIA; Act Administrativ nr.

4284, din 28/05/2019 emis de primaria prlgq’fa:

Bl intabulare, drept de PROPRIETATE-publica, dobandit prin Lege, cota Al ALl
actuala 1/1

1} COMUNA PRIGORIA

C. Partea l1l. SARCINI .

inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie gl sarcini .. )

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 36499 Comuna/Orag/Municipiu: Prigoria
Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
316499 Din acte: 2.952[Teren extravilan imprejmuit cu scandura si plasa sa intre 4-
Masurate: 2.526inampr it 3] rma {ntre 4-6 s{ 7-10, restul

* Suprafata este determinata in planul de prmectle Stereo 70.

Date referitoare ia teren
et ?:It:gg?: L':::ﬁ Su?’;a;;a;a Tarla Parcels Nr. topo Observatll / Referinte
1| cuti fpal  a3gs 16 253 -
constructi]
2] faneata |DA{ 2141 57 5428 -
Date referitoare [a constructii
Crt Numar c%ii’il:-‘agtl; Supraf. {mp) ﬁf,:‘;g; ‘Observatii / Referinte
constructii S. construlta I1a 50148 mp; 5, construita
i i i desfasurata:48 mp; Supr.constr.desfasurata=
al1| 36499-C1 | dministrative si 48 Cu acte|55™"
: p. Cladire scoala din- caramlda, acoperita
soc:ql culturale cu tigia, edificata in anul 1} .

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmantelor sunt obtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime sagment
m:eput sfarglit = {m}
1 2 36.163

P



Carte Funciard Nr. 36499 Comuna/Oras/Municipiu: Prigoria

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t~{m)
2 3 29.906

3 4 67634

4 5 38.76

5 2] 20.113

6 7 5.554

7 8 6.027

8 9 9.187

9 10 19.448

10 11 45.438

1 1 46.562

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de profectia Stereo 70 I sunt rotunjite la 1 millmetru.
= Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decit vaioarea I miiimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrats de acest
birou. '

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notaryl public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de crice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionsrii, Asistent Registrator, @ Referent,
28-01-2020 TEODORA-ALEXANDRA MOCANU CL
Data eliberarii, Cannol J
v

A A 3 31 AN. iy (pa.irafa s/ semnatura {parafa gl semndturaj




PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILUL

SCARA 1: 1000
Nr.cadastral: Suprafata masurata Adresa imobil:
com.Prigoria, saf C
"Local fosta Scoal:
26
34599 2526 mp Parcela 263; T
Parcela 5428, |
Cartea Funciara nr.: UAT com.Prigoria
394400 g
2
=
304300 |
A. Date releritoare Ia teren
Nr. Categorie da i
parcela folgg{ o Suprafata [mp] Mentiuni

(€4

kL1 BEn Imraviran Impre,

F

2141

cu gard plasa sarma e 27 i
restul neimprejmusil

Total




